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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mélschow beschliel3t die Anlage der
beschlossenen Satzung zur Erhebung der Zweitwohnungssteuer ab dem
01.01.2024, entsprechend der aktuell gultigen Richtlinie fur die Kosten der
Unterkunft und Heizung des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom
20.05.2022 zu andern.

Sachvortrag:
Die Gemeindevertretung Molschow hat am 09.11.2021 die Satzung zur Erhebung
der Zweitwohnungssteuer beschlossen.

In § 5 dieser Satzung wird der SteuermaRstab und gleichzeitig die gesetzliche
Grundlage dessen, namlich die jeweils gultige Verwaltungsrichtlinie des Landkreis
Vorpommern-Greifswald, die Kosten- und Unterkunftsrichtlinie (KdU-Richtlinie)
gemald § 22 SGB Il und § 35 SGB XII, festgelegt.

Am 20.05.2022 ist eine Aktualisierung dieser Richtlinie in Kraft getreten. Da die
Satzung zur Erhebung der Zweitwohnungssteuer besagt, dass die jeweils gultige
Verwaltungsrichtlinie genutzt werden soll, ist dies seitdem nicht mehr gewahrt.
Demnach hat die Gemeindevertretung die Anlage zur Satzung entsprechend zu
andern.

Zum Einem wird die Anlage in Ihren Rechtsgrundlagen geandert. Zurzeit lautet
dies:

Die ortstibliche Miete orientiert sich an der Verwaltungsrichtlinie des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zur Angemessenheit von Kosten der Unterkunft und
Heizung gemals KdU-Richtlinie vom 19.12.2017, welche am 01.01.2018 in Kraft
getreten ist. Dabei wird der Vergleichsraum Region D aus Tabelle 1 und die
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Nettokaltmieten (KM) aus Tabelle 3 (Zusammensetzung der abstrakten
Bruttokaltmiete in Euro) zu Region D zugrundgelegt.

Als Mietwert wird der Mittelwert fir Wohnungen von 45 bis 120 m? festgesetzt.

Dieser Wortlaut wird geandert zu:

»Die ortstbliche Miete orientiert sich an der Verwaltungsrichtlinie des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zur Angemessenheit von Kosten der Unterkunft und
Heizung gemals KdU-Richtlinie vom 20.05.2022, welche am 20.05.2022 in Kraft
getreten ist. Dabei wird der Vergleichsraum (VR) aus Tabelle / Ubersicht | und die
Nettokaltmieten (KM) aus Tabelle / Ubersicht IV (Angemessene Netto-Kaltmiete in
Euro) zu Region VR - Insel Usedom zugrundgelegt.

Als Mietwert wird der Mittelwert fir Wohnungen festgesetzt.”

Zum anderen ergibt sich durch die Aktualisierung der KdU-Richtlinie aus dem
Mittelwert der in der Tabelle / Ubersicht IV angegebenen Nettokaltmiete ein neuer
Mietwert €/m2:

1 Pers.-|2 Pers.-|3 Pers.-|4 Pers.-|5 Pers.-|6 Pers.-
HH HH HH HH HH HH
Kaltmiete | 320 380 490 660 710 780
agm 45 60 75 90 105 120
€/m? 7,11 6,33 6,53 7,33 6,76 6,50
Mittelwer | 6,76
tin €/m?2

Laut § 5 Absatz 3 a) werden fur Wohnungen, die vorubergehend zum Wohnen
geeignet sind, nur 2/3 des Mittelwertes in Ansatz gebracht. Demnach ergibt sich
hier ein Mietwert €/m? von 4,51.

Finanzielle Auswirkungen:
Beispiel: 58 m?2 Wohnung, welche ganzjahrig zum Wohnen geeignet ist

Bisher:
58 M2 x 6,22 €/m2 = 360,76 € Monatsmiete

360,76 € x 12 Monate = 4.329,12 € Jahresrohmiete davon 20 % = 865,82 €
jahrliche Zweitwohnungssteuer

Neu:
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58 M2 x 6,76 €/m? = 392,08 € Monatsmiete

360,76 € x 12 Monate = 4.704,96 € Jahresrohmiete davon 20 % = 940,99 €
jahrliche Zweitwohnungssteuer

Anlage/n

1 Anlageanderung Satzung (offentlich)
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Anlage

zur Satzung

iiber die Erhebung der Zweitwohnungssteuer

Grundlage fiir die Berechnung des Mietwertes fiir Wohnungen
im Sinne des § 5 Abs. 3 der Satzung liber die Erhebung
einer Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Mélschow

(wenn dem Steuerpflichtigen kein tatsdchlicher Mietwert entstanden ist):

An Stelle des Betrages nach Abs. 2 gilt als jahrlicher Mietwert die ortsiibliche Nettokaltmiete fir
solche Wohnungen, die eigengenutzt, ungenutzt, zum vorriibergehenden Gebrauch oder

unentgeltlich Giberlassen sind.

Die ortsiibliche Miete orientiert sich an der Verwaltungsrichtlinie des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zur Angemessenheit von Kosten der Unterkunft und Heizung gemaR KdU-Richtlinie vom
20.05.2022, welche am 20.05.2022 in Kraft getreten ist. Dabei wird der Vergleichsraum (VR) aus
Tabelle / Ubersicht | und die Nettokaltmieten (KM) aus Tabelle / Ubersicht IV (Angemessene Netto-
Kaltmiete in Euro) zu Region VR - Insel Usedom zugrundgelegt.

Als Mietwert wird der Mittelwert fiir Wohnungen festgesetzt.
Der Mittelwert berechnet sich aus dem jeweilig m?-Preis der angegebenen Nettokaltmieten nach
Personen gem. Nr. 2.1 der KdU-Richtlinie nach m2.

Sie wird aus dem Mittelwert der dort angegebenen Nettokaltmieten wie folgt festgesetzt:

Kategorie Bemessungsgrundlage Erlduterung Mietwert
€/m2
1 voribergehend zum aus baurechtlichen Griinden oder wegen 4,51
Wohnen geeignet unzureichender Heizungsmaglichkeit nicht
ganzjahrig zum Wohnen geeignet
2 ganzjahrig zum Wohnen die Bau- und Heizungsart ermdoglichen eine | 6,76
geeignet ganzjahrige Wohnungsnutzung
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