Amt Usedom-Nord
Gemeinde Molschow

Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad
Karlshagen fiur das ,Wohngebiet Wilde Hiitung“ siidlich der GartenstraBle fiir die
Flurstiicke 250/3 und 250/13 im Baugebiet 2 in der Fassung von 02-2024, hier:
Beteiligung als Nachbargemeinde

Beschlussvorlagen-Nr.: Vorlagenart.:
GVM06/214/2024 Beschlussvorlage
Datum: Vorlagenstatus:
21.05.2024 offentlich
Fachamt: Bearbeiter:
Bauamt Daniel Hunger
beteiligtes Fachamt: Verfasser.:

D. Hunger
Beratungsfolge

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau und Gewerbe der Gemeinde Mdélschow
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag:

Belange der Gemeinde Molschow werden durch den o.g. Entwurf der 2.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Wohngebiet Wilde Hitung“ der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
in der Fassung von 02-2024 nicht berthrt.

Sachvortrag:

Die Gemeindevertretung Karlshagen billigte in der Sitzung am 27.03.2024 den Entwurf der
2. Anderung des B-Planes Nr. 31 fiir das ,Wohngebiet Wilde Hiitung® in der Fassung von 02-
2024 und beschloss die offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen.

Der Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Wohngebiet Wilde Hitung” der
Gemeinde Ostseebad Karlshagen in der Fassung von 02-2024 wird gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit von Montag, den 27.05.2024 bis einschlieBlich Freitag, den 28.06.2024

im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom-Nord unter https://amtusedomnord.de
unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde Karlshagen eingestellt und im Internetportal
des Landes M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar sein.
Erganzend liegt der Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 31 fiir das ,Wohngebiet Wilde
Hitung“ in der Fassung von 02-2024 im Amt Usedom-Nord, im Bauamt, MéwenstralRe 1 in
17454 Zinnowitz, zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Die Planungsabsichten sind den beigefligten Entwurfsunterlagen zu entnehmen.

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der
Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen
Versorgungsbereiche berufen. Anbei erhalten Sie die Entwurfsunterlagen mit der Bitte um
Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist von einem Monat.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagel/n

1 Plan 2. AND. BP 31 KH Entwurf 02-2024 (6ffentlich)

2 Begr. 2. AND. BP 31 KH Entwurf 02-2024 (6ffentlich)



https://amtusedomnord.de
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
1:1000

o der Grundige des g v Nenenpions o
Samesngiires MAS Vemring Voponmar von 031017/

A dorbaichen Nutung | o der Volgeschosse i Hichsimos | Boveebiete ] nd 3
T

¥ 0

s w

Goer Oberkante Ferighugboden BXfTlor i 120w

ok ochimas GHUbrOKFE 9%0m

Gobousenne e

Oberare Feiguabaden

i ocmimas. Te
Grndnochencant Sovmeie o
e ones A
Nachrichiich
verkieinert M.

ZEICHENERKLARUNG
Sem. Poniv

1. Festsetzungen

At der bauschen Notng
Reines Wolnoetier

Mot derbaukchen Nuttung
Grundfochenioniai Hocrsimol

LN Zonider Volgeschose of Kochstmos

Angflanzan von béumen und SwBuchem

unsomigon Beplonzungen sow Bncugen
raungen und 01 Go E1cng von

s Souchom g orten

Bopfonsungen sowlo ven Gewdssem

Anptianzen: @ »

Wessetchen und Fochen mitwasserrechtichen fessetiungen
mgrenang derochen e

Fchan,bei doren Boboung besendors
oauiche Vorennen geoen

o
s
£ SRS,
e
S
£ srmemsmemey
P
i QR
oenteturgen s oot

f——— —
“ esetesen oL
B0 somciru dor ool
ety i riercmimivei e
P —
. 7

[ ]
Nochichiich Tekcheneriiring

gem Planzv
et .1 e s Mgl e W

§oabsan
53

Srav N
5

52

§9abs N2
528052
§2a02

§23a083

594512028

§9Abs 1.5

LA
e

59 A1)

§9Ams7

59 A7

51

Fustoctsgronzen

sovcs

souwo
souwo

sovcs

sous

soce

Varmasung nweter

rones berocract

. Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 fir das ,, Wohngebiet Wilde Hitung* sidlich der GartenstraBBe

Emachiigungsgrundiage

et s oy o g 3012017

bstpne Pbe Joge iy SRt e 37 e 5

e et Voo o T L o 10 100 5 S
i S Cos o 558 oy (VOB .. 0, Lo o § 1 A 3o s

o pao B,

B e oo S o Cove v G 3255 OB 33101 i

Toomoe

o S K o seoousiogons .3 1 oo Noogeoe Vi M
e Garaichs, Besonans o5 54 POPBENAIG (1A} o o o8 s

VERFAHRENSVERMERKE

Do ausolungboscris w2 Ardoneg dos Sobawngplest. 3 wisde auch
Comordnverrong e Oriosooass aogm om3T010%a getons Oio 2 Ancend oer
Veromen ot s

TEXT (Tell B)

D Angerungen fe den Gangibersich der 2. Andarung des Sebawngsplones N. 31 shd i

[ty
e Boraten umcratien . Pus3 Aoat (1) Wi, Purk 10,

Planrechtiche Festsetzungen

At o bovichen otung
401 sovc

i
‘Game § 311 820V e gsne Womnosbita dem vcrnen,

seeoecfiol
Camans 3 2 80 s 2

Veraan: om 1505 224 et ;

Ostasoret orsnogen Meckertuag Voparmmar) e

Ourbigrmasor

2

(G i Roumcrung i Loirored skiign Sl 0ot § 17 A0 1150 e
usasoad Koshogen eckentuag Vomammer). den

[er—

Dl Gamandsvertetng ces sseoses Crbhagen hal om 27032124 cen nswst g2 Ardan

A e,

useaset orshagen eckertuas Voarmer) den

Dorbirgormasor

)
et iy ot Anctmn S v § 3 1. und 2. SV,
o gamoioan Taackoimind Sot

3
Gt § 3 0 80UV _oendren 1 cn gamdl § 3 2 1. 803V sigan Wonngabduden uch

fiterting o e Boteh on Nebangescen e At on Gorergacsen s
% e i sovsel] oot vertomiernine
ot G von 017

w4 1 woromionos o
Nobangeua.ce i ana

SoniigenSephaniungen sowe von Gemasern
G iy soveny

G Hansaion 03 ar 1ohgueCHen SowTOteds 3 unarianen. VeronoRinoen 35
ronstechan NI e et e i A
o
S5 am o gt S do Porgsoe vt tescnOngen, Ak
Ronchaapoungen. ind Suiowen 1 SoduIeugen N Lnion. ABRGOGN ond
e Tohmaen i KonanaLTooeCh o B g RIS

G5 ooy

o Brsendan G S0 1. ommmn)mhewmmn v e e Bchen Aogn
SRt uni ke GenSaonglonaNGEn vergeramrn wolden

16 Moheriogs boulcher Alogen und beutche Nimg von Gndicken

HINWEISE
Son oo
oo e 2572912 “Sememnochucaonions urd Reeersnccrariand” de:

Fogaes Stemerut 1Y maragl o bemoaschuone Bia] waches snor

o At o risvacom 230 e

Forinagen  Pesnar 2o,
Dar_ . Gomnanc Gaoas i anbprchond e tpogratachen Kot vemulch s
Ponarivess vonces 0 3m oot I ol
Bl 51 vrhandonon Hocwcmiaschuiogen Konnen kinen Gem S envgrechanden Shutt

londesiningacn  (otho guscren. wooel aer Dacn risge sne Xonta. er

e
mv'n-m' von ibcnen bel seen Bevauung besondere Vorkehingen geaen viere
S Garen ki Sk, Serannpmoinmen Seien

g o g o Hochwesarichs
6T st

o
e cio boulchon mkagen 1 ene Stonichamet gegeniber Waseniinden bs 290 m Neat
gt IAW] AsSonioe)scraroteion

o

220 gt N (. 100 ABGPRHO) 1S
)

(rteteningen e im avicmien Pangetie i
@
% settecne anogen urd g Lo wemereaneno e [t g chisone

Il Bavordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschiifen

1 Aubee Gesaung drboukchen Anogen
FenEe=)

Hochwcaarogen 103 . Sehodarumincenng a1l iseidere e Mg ven
Gasician ‘san megicnen racmakgan Fogen i pamich. e adr huate. e

oo e o T e Koen 500 nochwaonEh D!
emmainmen oo 5o s 18y Pt 14 st

cucenimatchu:
long e ostermstings snd et bahclen,

Ber Begrn due Eraobesen & 4 Wochan vchar schiich uno vetiedh  da unteen

Eaoaman sedenund Blomenoen woser e

o s Soncn” o
TG0 G Sagebietl] Geponn Wemgesiude e o Womennel jevels o mmmw Sesinom. et Jmerscheom. wiose . 61 ot mu.
Bar e ..‘y}m,d Jndinng om bebongetre .31 o o g sl A, Netorgnbce et mavemen Ordioens von 07 gecen B Sectmaaangen o oo, aSeci wers, s gass amnan ]
i nd g wuise 1 oa 1 vom o =3
500G M v DAY 19 (GYOR, M M 19,51 3 1 oned A9 ATl 10
e A e .,mwmwmmm er cam ik 3 oosoubore crnamwenstachen P s vom 12073010 (YO8t 0 5 8 72, oA ot o GorkmanchubOnSdl
ommcnuns (osmooen ana W02 souca Lv.m 123 S0l Votenamausrwet g ATIGRDAC o a1 Ao | DR b i e Ecnchr o ot B
o) Garsnatonanund Go'fina
et 2 b ol e, o it -
,,,, oo A e e S o o o o B und Andeina e e Gaunbareic i1 Andon e ebarrsores . 31 @ e Verahentong st 3 wesoge rach Tugano e g
o et 5t At e e OB 38 BB GG D Wongacc o mb Asnchme der Emzslgrunlicke 3.1 B -3 v = - o
e — vorren o . ) Moran vrharpes egencs una denl nocn Heh s SKradeDR:rS RGN 13
] eamar v 5o e v Sy Som 808 s e e St Copons Gorogen aoangeb ra ataraagengan§ 14 . tan ooy

onagos raron
Nomaguna mmen
Dlomian

ac §3 4.2 88 e oo, D Baic A o e, o
xlnlww-on o a3 o Ao o monn SN ooe . Nagesen
o i Tovan - nn Poaed obasoobrs Sokrsrciran o

o)

Sleicnen Vaerrtochon i o Yaeren Sopetocn v o Sedocien Yok ot
oo s

4 Giste dorsougrnasticks
B oo

stadoad Koshogen Meckentuag voonmor). den
[—

Sl von o r a2, Ao s toborresh ) bt ehn s
Wocer anicne B o8 Noeneergamanien s i eiriben vor Seombe
TSt oo e
Ossedood orsnagen (Meckentug vopammen). den

Oerbirgermesier

.
Blo_Gamoindovariono oesOssesoades Kaioganhor do Soknanonmen der_Ofenichiat
erer s onmin.

B trgoans i ieten wercen

usesoad Korshagen Meckertuag Vomarmmer). den

Berstatematios sevod om

5l indrythncoErsgunchi wc v 0t et
g o

G o
D3 Mingesrcbs o EntopANGHIEks 5 4 53und 30 m 5

12 cachlom/oachmelaung Docheindeckungson
o

BocrermBochnagung

B o wormommasse m bougsbit[]ind ousenisth Sotaidschar n Womdche: i snar

Lo i Stungibmch do | indane de tabouungicones AL,
I Anderundionnor | (Bougenel ] - EneguAGIcK 1) worden BRI PUldB<tes i drer

Vonios o
3 Engion 5 i foarsile. Asiarg o 1528 Kk
Hombenilacar i o' Son Okkons oo 1oe See ¥ Sty
e o

i

o Gciacha duen Bachibanionde spssen

) BT Ty ————

R ————
5 vt seplte,Carpos und Garogen

o sy

nsauoetio s Grogen v

@

G oy
B oo ina b oones 4 1 souvosna

Bochendeckung
B Botmangockung der oot s e sy
e tnc Oocoeine e

Jr—
W0 asecn

e oes§ 140

@
Bl o Vesorgung s Bgeciaes danancin Nebarnaniagen gams § 14 A, 28UV werdn
i

e G
oonanicn cogatl

Ossmstt oot Wecors o) don
Oontich btterVemnarungingenens
02 Andorgdos Bebourpres 3 it Rongshn (1) 1 Yo 1w

Ostasot Korsnagen Meckertuag Voparmmer). den

DarBagemser

savgeuietf]
S ommasbauce werden masis vt bauerschrunoen specen.
)
i i chig Gorgeutel bescharigt BaugenierB
et Aot s L ot i
oS R oo veeness o
ftores

bl gamos schmerscre Fesbatng o dfenichs Gnticha m Dweckbesianung Soieplt

o ek 1o 3 Gan GapOACROT VO OB 5
Fotniend 1 on o Arieh an e boomonen saet wnd Eissesmemarte, wio i,
12 st cers un mosalons Badariacnan SHasingen. Aveh MeBIc 0 Gan Auteha i
Bt 2y gustoton. oo i
o “Giiptonen. mieanaes. e Saisbon, Secnoome . Goagen B
Somacniobon

e e
e nceer | Bovaat . K 1) ) TN ShTarerechn
i Tochit e e gmaer

B ——
l.j;.mm e e hancen e ercton AR
Bocrarm Dochnaigung/Dochandeckungron

S Baneraachncion ouionen

[oe—

I

oo o § 13 sV
oo et
52 on e St o Losiung et ot i eine Arseniichs von 03 ! et

S etaondnt Aot 8 e or 00 et e

14 Sothenoniopen
Soottananagon son s Gabausechen e dsacatan

avngen
T rmony

Kt s Entiacing der Gunditicks s dencRanchan Vedatichen s DickaAChge

saasmnnd et

TR

e crndung dor Grusdicke oul der Siweseie (a een Lanchchof] o ok cr

asiatsommetoenater
8075 o u )
5o siltocnon

0 Soreaiehe Abionste sna mernas ot orvcten Gunczrorsen

lo Steniche Grintsche it Iuscibesimming Parkanage it Erisbumon. o
N Srronen vocte 7 Dol e Lot e
i s
frofyvesich ool ey S
[T WRN—— o2 gomon o e, o e Ciroge
e ecsens g W oissone o it s 1 im Jom B nan. e Mo h
[Rr— nlchichen keangen i, 15 bovagen. Fo
- i 2 varwerdon i i Varlring oo e
w0 Cntrvat Do erou s anrnan B Gen WaBhen und A CAabon it e 301 bt
o 18

s S e e e e S
esemann aiquaren weden sorn Und G

oo Do winvona G Garaskeca v

o BoanmochunGiE 6 o G Gatonamochund G Vst won Vedonens

e e e i S B i o .5 7, 5 e
8020251 niegowesen wor

o ounmgmaioten
f ity

o
e handot, wor don Gestotungmoncsaien gemod Tt () . k! 1 3 varen

o G o e e e o

Karnaen ol 8. Pt s oSN,

Dio 2. Andorung cos Sebouurngiones : 31 1 i Akt dos. [ —
Ovasta Korshogen Meckentuag Vomarmman) dan

cocriansor o fericrn vttt porwote) g
S s oo
Eemenictorsaage it Lectocthang e P

e o oo S S i G (41

o
Bodot porung una anoge cer i
Nodanc

rickeangionioge 2 veccrier

ensenen egbon 131, Grmun st

I Notuschutzrechfiche Regelungen aut der Grundiage
des § 11 Abs. 3 BNGISCHG.

s
TS ki e, wiienancon oo oo, bescross
@

9 oty ce et cr Vgl e o
ovoeu s o g e Soere

Anphiion

e i o Go focnioiamcrs do Govine e micre
michen Tloch sguotae) wirdan s S SEshangD von Ca 170 i e

rmcoing von oten Nasrond oncrcran
ity

ekter s e et g ot
o s Cohoktischen atr T e Hondrgen, o 2
e g, SRy, VoSN Gk ChaAREnen Rasonces e S o
Sonichon seonoero.g Khvon g voroeion

Ehanorion [ ——
Rovanhase Seronetachon) ansdieen

@8, sovntertone,

i e v ienan Snsesen s Uostasan. A CEE mainaima 5 <o sa3m oo
e i Bomatramon oo

W, Festsetn

.
Vervand der 800 ngionais nd clgemene rotcrumschicheSchut
Vet i MTGITGBGTIGN 6T s DoV raoeane 320 e
Vot Beanbcousn o s Senaatafonaen e O 2 anctensen Gk o

Fongarisis

stcher eSuschts gemat § 18NOSChAG IV
{pemeian n G Hohe von 130 wate Gose car
o

Voo, Geiraa oo

s | s o s | i | o

e ——
i oo o]

[T e —

internen
und Kosfen gema § 9 Abs. 1 1.V.m. § 1 Abs. 3 BouGE
und § 1350 bis 135¢ BouGE.

o

Bl st 0 o Kompomotommotohmen im Seich der SHonichen GAnfechon 1 der
ety

"
ety
n

G Poasooen rocmanm. 5 veplon. Daoctenn. Sammoniand 16 18 e

Fosetaung oo s prossndon saumaren

Pruncrerame |
foPwomm  Tosmse |
S T T S

007250 . Svar - 160 6 aniiegen Do Mneunaen 500 Gouamal & enolen 1 ba
Ao e

o ke A o Vel o ncren, e 13 % o VegotaniEra 4
Il

raquones Hocrarm 3¢ voton ool Somemars. 15 15 &m ) prorsen
ocen = S o Sy Gt 4 om Pt % ek b

12 e

e ranec:
lgan Gunnchopmir % o
5

52 wcomguaren wa

.
NI (e om0, Daow
Nngbascnirkungen 0 2 saocen

5. oetion drSockeinsne e de Gabsucenche

Gemeinde.  Osseebod Katkhogen
oot xahegen
Pusscke 25013 ind 25013

Ecksehon 0K 1] un s Sastan Cochomdlarnghanl setr

o g g sasce logenamn Vot Gawe, vecusngen e o o
Vo e o e Nk 744 o v O i S

s Sougesembuch (0uCH) o cer Fomuns 96 ekmamaching
bsumn»ﬂv&m-ummd ke o ot v 3732053 (L1
3743 i e Veroanung. Goar o bauiche N der GrnGECke (oG

BEEEmrns USSR
[ [ [

[o— | I Y I o

F— Jooum | Geroicmmor | soaretor e

e sar s Ottt

Goer dlo 2. Andarung des
fur das Wonngobiel Wie Hitung-

Pl ety
Rora00s WG 058 170 enmanen.

2 sebaungipianes . 31

Pomn: e utoow Pojerctngon o
Vi o
o mnmn o P i
Supog enhode do

P
2.0




GEMEINDE OSTSEEBAD KARLSHAGEN

LANDKREIS VORPOMMERN - GREIFSWALD
MECKLENBURG - VORPOMMERN

BEGRUNDUNG

Zur

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 31
fur das ,Wohngebiet Wilde Hutung*

sudlich der Gartenstrae
fur die Flursticke 250/3 und 250/13 im Baugebiet 2

Geltungsbereich der 2. Anderung Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
der Gemeinde Ostseebad Karlshagen fUr das " Wohngebiet Wilde HOtung"

fOr das " Wohngebiet Wilde HOtung" sUdlich der GartenstraBe
sUdlich der GartenstraBe

ENTWURFSFASSUNG VON 02-2024
fur die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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1.0 EINLEITUNG

1.1  Planerfordernis und Ziel der 2. Bebauungsplandnderung

Das Plangebiet ist  im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Karlshagen als Wohnbauflache gemdB § 1 Abs. T Nr. 1
BauNVO ausgewiesen und als Entwicklungsfldche in der gemeindlichen
Gesamtbilanzierung berucksichtigt.

Zur Schaffung der konkreten planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine
kUnftige Bebauung hat die Gemeinde Karlshagen den Bebauungsplan Nr. 31
fur das ,,Wohngebiet Wilde HUtung" sudlich der GartenstraBe aufgestellt.

Nach Rechtskraft der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 (24.03.2021)
hat die Gemeinde Karlshagen die Realisierung der Planung einem
Vorhabentrager Ubertragen.

Die medien- und verkehrsseitige ErschlieBung steht vor dem Abschluss.

Die Loschwasserversorgung ist durch Errichtung eines Brunnens mit der
erforderlichen Entnahmekapazitat sichergestellt.

Die Bauplatze sind zum groBen Teil verkauft bzw. reserviert.

Im Rahmen der konkreten Objektplanungen wurde festgestellt, dass in zwei
Teilbereichen des Bebauungsplangebietes Nr. 31 zur Umsetzung der
geplanten Wohnbebauungen einzelne Festsetzungen einer Anpassung
bedurfen.
Dies betrifft
- FUOr das Flurstick 250/3 (EinzelgrundstUck 8) im Baugebiet 2 wird fUr die
Baugrenze eine Erweiterung um 4,00 m in norddstlicher Richtung

festgelegt.
- GemadB Text (Teil B) I, Punkt ,,3. Uberbaubare Grundsticksfldchen* ist in
Absatz (1), Satz 2 festgesetzt, dass die Wohngebdude parallel zu den

vorderen Baugrenzen zu errichten sind.
Das FlurstGck 250/13 (Einzelgrundstick 3) in Baugebiet 2 soll von dieser
Festsetzung ausgenommen werden.

Ziel der Plandnderung ist es, durch Anpassung einzelner Festsetzungen
konkreten Bauvorhaben planungsrechtlich vorzubereiten und in  der
Umsetzung zu ermdglichen.

Als Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit der kUnftigen Bebauung im
Plan&dnderungsgebiet ist zundchst die  DurchfUhrung eines Anderungs-
verfahrens erforderlich, um die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31 mit
den konkreten Objektplanungen in Ubereinstimmung zu bringen.

Der Vorhabentrdger hat die Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 bei der Gemeinde Karlshagen beantragt und sich zur
Ubernahme der Planungskosten fUr das Anderungsverfahren verpflichtet.



Die Gemeinde Karlshagen stimmt dem Anderungsverfahren zu, da durch die
Plananpassungen die GrundzUge der Ursprungsplanung nicht beruhrt werden.
Die Anpassung der Festsetzungen im Plandnderungsgebiet betrifft nur
einzelne Regelungen und hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das
stddtebauliche Gesamtkonzept.

Als  Auswirkung der Plandnderung wird eine auf die konkreten
Objektplanungen angepasste Bauleitplanung vorgelegt, die eine zugige
Umsetzung der geplanten Bauvorhaben zur Bereitstellung von Wohnraum
ermoglicht.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsatzen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen.

1.2 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung der Plandnderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB.

Die DurchfUhrung eines vereinfachten Verfahrens kann gemdB § 13

Abs. 1 BauGB angewendet werden, wenn:

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUOhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begrundet wird,

2. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen und
3. keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung der Plandnderung gemdaB § 13
BauGB sind gegeben, da

- durch die Anderung die Grundzige des rechtskréftigen Bauleitplanes
Nr. 31 nicht berUhrt werden.

Es erfolgt lediglich eine Anpassung einzelner Festsetzungen, beschrénkt
auf das Plandnderungsgebiet. Dies dient der Umsetzung des aktuellen
Bebauungskonzeptes.

- diese mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.
Die Plandnderung wird aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Karlshagen entwickelt.

- Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach sich ziehen, nicht geplant sind.

- keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1T Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Die geplanten Anpassungen haben keine Auswirkungen auf das
Kompensationserfordernis.



Die Regelungen zur zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) bleiben
unberUhrt und die Festsetzungen zu den MaBnahmen zum Anpflanzen
von Bdumen, Str@uchern und sonstigen Bepflanzungen kdnnen
entsprechend der Ursprungssatzung umgesetzt werden.

- durch die Planung keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) wund der Europdischen
Vogelschutzgebiete im  Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
begrindet werden kdnnen.

GemdB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

Auf Grundlage § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden die von der Plan&nderung
berGhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.

Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Saftz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfUgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs.
1 BauGB abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 bedarf keiner Genehmigung,
da diese aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 31 i.d.F. der 1. Anderung
und dem  wirksamen FlGdchennutzungsplan der Gemeinde Karlshagen
entwickelt wird.

1.3 Abgrenzung des Plandanderungsgebietes

Gemarkung Karlshagen

Flur 2

FlurstUcke 250/3 und 250/13
Fldche 664 m? und 567 m?

Das Bebauungsplangebiet Nr. 31 befindet sich sudlich der LandesstraBe 264
(HauptstraBe) und sudlich der GartenstraBe. Im beigefigtem Ubersichtsplan
ist das Plangebiet mit einer blauen Begrenzung gekennzeichnet.

Es wird im Norden durch eine alte Hoflage und Wiesenfldchen, im Nordwesten
durch die Wohnbebauung des Bebauungsplangebietes Nr. 4, im SUdosten
durch Waldfldchen sowie im Suden und im SUdwesten durch Wiesenfldchen
begrenzt.



Der Geltungsbereich der 2. Plandnderung umfasst ausschliellich die in

beigeflgtem

Ubersichtsplan

gekennzeichneten

FlurstUcke

250/3

(EinzelgrundstUck 8) und 250/13 (EinzelgrundstUck 3) im Baugebiet 2.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

fUr das " Wohngebiet Wilde HOlung”

sudlich der GartenstroBe

Geltungsbereiche der 2. Anderung
des Bebouungsplanes Nr. 31

der Gemeinde Ostseebad Karishagen
fUr dos " Wohngebiet Wilde Hitung”
sUdiich der GarlenstraBe

1.4 Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

FlGchennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen FlIdchennutzungsplan der Gemeinde Karlshagen, in der Fassung
der 1. bis 4. Anderung, ist das Plangebiet als Wohnbaufldche gemdaB § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 31 mit den gemeindlichen Vorstellungen in
Ubereinstimmung befinden.

Ubergeordnete Planungen

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl@ne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 wurde durch das
Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern festgestellt, dass die
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.




Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 werden die Grundzige der
Ursprungsplanung nicht berthrt.

Durch die kleinteiligen Plananpassungen freten keine stadtebaulichen
Verschlechterungen ein. Das EinfUgungsgebot wird im Hinblick auf die im
Umfeld sté@dtebaulich geordneten GrundstUcke beachtet und dem Prinzip
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

Nachbarliche Interessen sind nicht betroffen, da die Abstandsfldchen und die
weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31 eingehalten werden.
Naturschutzrechtliche Belange werden durch die Plandnderungen nicht
berUhrt. Die zuldssige Grundfldchenzahl bleibt unverdndert.

Die prognostizierten WohnbaukapazitGten bleiben unveré&ndert.

1.5 Rechisgrundliagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V, S. 453)


https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394
https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394

Auf der Planunterlage sind in der Ermd&chtigungsgrundliage sowie im Text (Tell
B) unter Hinweise im Punkt ,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften
jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und
der Baunutzungsverordnung angegeben.

2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

Gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 31 i.d.F. der 1. Anderung werden geman
den aktuellen Planungsabsichten folgende Anpassungen vorgenommen:

2.1 Planzeichnung (Teil A)

¢ Katastergrundlage
Die Planzeichnung (Teil A) der Ursprungssatzung basiert auf einem Lage- und
Hohenplan des VermessungsbUros MAB Vermessung - Vorpommern von 03-
2017. In der Zwischenzeit ist eine Teilungsvermessung fUr die Bildung der
EinzelgrundstUcke erfolgt.
Die Plandnderung erfolgt daher mit Darstellung des aktuellen
Katasterbestandes von 02-2024.
Vor Satzungsbeschluss erfolgt eine Bestdtigung des katastermdBigen
Bestandes fur den Geltungsbereich der 2. Plandnderung durch den &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur.

¢ Geltungsbereich
geman § 9 Abs. 7 BauGB

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 umfasst
nicht den gesamten Geltungsbereich der Ursprungssatzung, sondern lediglich
die FlurstUcke 250/3 (Einzelgrundstick 8) und 250/13 (Einzelgrundstick 3) im
Baugebiet 2.

Die Abgrenzung der beiden Anderungsgebiete wurde im Plan mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanZV vorgenommen.

Die nicht in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 einbezogenen
GrundstUcksfldchen wurden im Plan farblich zurickgenommen dargestellt.

e Uberbaubare Grundsticksflachen
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren GrundstUcksflachen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt.
Die Festsetzung der Baugrenzen ermdglicht for das FlurstGck 250/3
(EinzelgrundstUck 8) im Baugebiet 2 eine Bautiefe von 14 m.

Zur Offentlichen Verkehrsfldche im Bereich der Wendeanlage weist das
GrundstUck einen Anschluss in einer Breite von 4 m auf. Daraus ergeben sich
besondere Anforderungen an die Anordnung der Haupt- und Nebenanlagen
auf dem GrundstUck.



Mit der 2. Anderung soll die Baugrenze fir das Einzelgrundstick 8 um 4,00 m in
nordostlicher Richtung erweitert werden.

Mit dieser Anpassung wird eine optimalere Einordnung der geplanten
baulichen Anlagen auf dem GrundstGck — unter BerUcksichtigung der
Einordnung des Anschlusses an die offentliche Verkehrsfldchen ermdglicht.

2.2 Text (Teil B) und Nutzungsschablone

Text (Teil B)

Die Festsetzungen im Text (Teil B) gemdaB dem Bebauungsplan Nr. 31 i.d.F. der
1. Anderung sollen fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 fortgelten.

Anderungen fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 31 sollen unter

- | Planrechtliche Festsetzungen in Punkt 3 Absatz (1) und

- Hinweise in Punkt 10
erfolgen.
Die Anderungen sind im Text (Teil B) in Fettdruck und Kursivschrift
hervorgehoben.

l. Planrechtliche Festsetzungen

3. Uberbaubare Grundsticksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

GemaB Text (Teil B) I, Punkt ,,3. Uberbaubare Grundsticksfléichen" ist in
Absatz (1), Satz 2, festgesetzt, dass die Wohngebdude parallel zu den
vorderen Baugrenzen zu errichten sind.

Mit der 2. Anderung soll das Flurstick 250/13 (Einzelgrundstick 3) in Baugebiet
2 von dieser Festsetzung ausgenommen werden.

Die Ausnahme wird erforderlich, da sich aufgrund der Parzellierung das
Einzelgrundstick 3 nicht rechtwinklig zu der o&ffentlichen Verkehrsfldche
befindet. Die Einordnung des Wohngebdudes soll parallel zu den seitlichen
Grundstucksgrenzen vorgenommen werden.

Hinweise
Punkt 10 enthdlt fUr die Offentlichkeit den Verweis auf die fUr die Erstellung der
Satzung angewendeten aktuellen Fassungen von BauGB und BauNVO sowie
die Méglichkeit der Einsichtnahme in die Gesetze im Amt Usedom Nord.

Nutzungsschablone

Unter der Planzeichnung (Teil A) ist die Nutzungsschablone fUr die Baugebiete
1 und 2 abgebildet.

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone gelten fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 unverdndert fort.




3.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingehenden
Stellungnahmen werden gemdB den Abwdgungen der Gemeinde
Ostseebad Karlshagen in der Planung fortgeschrieben.

Ostseebad Karlshagen im Februar 2024

Der BUrgermeister
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