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Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau und Gewerbe der Gemeinde Molschow
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag:

Belange der Gemeinde Moélschow werden durch den o.g. Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb dstlich der Hufelandstral3e* der Stadt Wolgast nicht
berinhrt.

Sachvortrag:

Die Stadtvertretung Wolgast billigte mit Beschluss Nr. 01-BV 2025-026 vom 10.03.2025 den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb 6stlich der
Hufelandstra3e* in der Fassung von 02/2025.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb Ostlich der
HufelandstrafRe* und die dazugehdrige Begriindung in der Fassung von 02/2025 und der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegen vom 31.03.2025 bis zum 09.05.2025 im Rathaus der
Stadt Wolgast im Kornspeicher, 1. Etage, Fachdienst Bauverwaltung/-planung in 17438
Wolgast, Burgstral3e 6a zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen sind erganzend auf der Homepage der Stadt
Wolgast unter www.wolgast.de Biirgerservice; Flachennutzungs-/ Bebauungspléane und dem
Link aktuelle Beteiligungsverfahren Stadt Wolgast einzusehen.

Zusatzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V, auf dem Bauleitplanserver

M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Die Planungsabsichten sind den beigeflgten Vorentwurfsunterlagen zu entnehmen.

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der
Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen
Versorgungsbereiche berufen. Anbei erhalten Sie die Vorentwurfsunterlagen mit der Bitte um
Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n
1 BP41_Wolgast_PZ_V_Feb25-Auslegung (6ffentlich)

2 BP41 Wolgast Begr-ges_V_Feb25 AUSLEGUNG (6ffentlich)



http://www.wolgast.de
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene

- VORENTWURF -
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41
"Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb dstlich der Hufelandstrale" der Stadt Wolgast

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221) sowie nach §
86 LBauO M-V in der Fassung der Bekannimachung vom 15. Oklober 2015 (GVOB. M-V 2015 S. 344),

2ulta goandert durch Gosotz yom 26, Juni 2021 (GVOBI. M- S, 1053), wird nach Boschlussfassung
durch die Stadverretung der Stact Wolgas o folgende Satzung des Bebauungspla-
ler Stadt Wolgast, bestehend

nes
fus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tol B, riassen.

Stadt Wolgast,

Der Birgermeister Siegel

Mafistad 1500
Planzeichnung (Teil A) 0 0

o T o e

Tper s

1 s g et 3 e et o,

PLANZEICHENERKLARUNG
Zeichnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung 5. Griinfliche
(§1bis 11 der Eaunuuungsvamrdnung BauNvO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Einzelhandel Grinfiache

2. a8 der baulichen Nutzung B privat
(§9Abs. TNr 1 BauG § 16 und 23 BauNvO)
GRZ Grundflachenzahl 6. Hinweise
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

7. Edlauterung Nutzungsschablone
Baugrenze S0 | GRz

I Bauweise

a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflichen
®

a
[ srmenoomstaen

—————  Stratenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

28 2 Flursticksnummer
Flurstiicksgrenzen

Sonstiges Snndergeblst Einzelhandel
9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) GRZ = max. Grundflich
max. Zahl der anlg-scnosse
bweichende Bauweise

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

14 Sonstiges Sondergebiet fir einen Einzelhandelsbetrieb (§ 11 BauNVO)

Zulassig st die Nutzung fiir einen Einzelhandel. Die Verkaufsfiache kann maximal 1.400 m? be-
tragen.

Die Verkauishidche umiasat cie Fiche, die dem Verkauf dient sinschelich der Gange im Ver-

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema § 17 Abs. 1 LPIG M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
o Apri 3030 (GVOBI NV S. 366, 181, mit Schieiben vom - beteiligt worden

Wolgast, ..

Der Biirgermeister Siegel

3. Dl fthzeilgo Unlsrictung dor Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom
. bis rch Veroffentlichung im Internet auf der Homepage der Stadt Wolgast unter
iga: m umer o Link sowie auf dem zentralen Landesportal

kaufsraum. dor Standfchen flr Enichiungsgegenstinde souie Ausa

X S don Kunden 2ughnglich 81, usd alle micht 1 feat umbauten Réumen lgonde

Veraviatschon (Freifiachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt
werden

1 Verkaufsfléche zahit ebenfalls der Bereich, in den der Kunde nach der Bezahlung der Waren
gelangt.

Nicht zur Verkaufsfiache gehdren die reinen Lagerflachen und die abgetrennten Bereiche, in de-
nen beispielsweise die Waren fir den Verkauf vorbersitet werden sowie der Zugang zum
Pfandriicknahmetechnikraum.
Zudem ist ein Backer mit einer Verkaufsflache von circa 97 m? zulassig.

2 Ma der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

21 Dlo maxins) zubsaige Firshohe betrigt 1000 m. Eoe Uberschreitung der festgesetzten Firsths-
he ist unzulassig.

22 Esistunzulissig, d von 0,8 zu i

23 Die Anordnung von Pk latzen ist innerhalb des Baufeldes.
2ulassig.

3 "

2u nicht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind jeweils als Grinfléche zu gestalten und zu un-
terhalten,

32 An staeneinmindungen sovie Ei- und Ausfatrien sind die Fachen fir Sichidreiecke von e-
bauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizuhatter

4 Festsetzungen zu Nebenanlagen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

41 Das Errichten von t im

a2 Eine der Grundfiache durch ist unzulassig.

5 und Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - KompensationsmaBnahmen -

Hinweis:  Die Festsetzungen der Kompensationsmafinahmen erfolgen im weiteren Verlau des.
Bauleitplanverfahrens.

6 2ur von fir die Fauna
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

61 Vermeidungs- und MinderungsmaBinahmen

611 Bauzeitenregelung Geholzrodungen

eholzrodungen werden auf das notwendige Maf reduziert und auerhalb der Vogelbrutzeit

durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz. Gerodete Geholze werden nicht zwischen-

gelagert bzw. innerhalb von finf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmaglichkei-

ten zu bieten. Alternativ ist die Anlage von dauerhaften Versteckplatzen fir Kleintiere durch Auf-
schichtung von Halzem (Totholzhecke) moglich.

6.2 Vermeidung von Kollisionsopfer mit Glasfléchen
Individuenverluste durch Kolision von Végeln mit Glasfiachen werden vermieden indem reflexi-
onsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Gléser mit einem Aulenreflexionsgrad von ma-
ximal 15%. Eine fir Vogel gefahrliche Durchsicht wird durch die Verwendung von halbtransparen-

sionsrisiko Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwen-
den. Bei Vorliegen der kankreten Ausluhmngwlanung fiir die Gebaude ist eine entsprechende
dieser MaBnahme zu spezifizieren.

613 Minimierung von Lichtimmissionen
Die Emissionen der AuBenbeleuchtung wird auf das notwendige Ma reduziert und es werden
insekien-/fledermausfreundiichen Lichtquellen verwendet.

62 2ur Sicherung der
EF-

Ersatz-Brut- und Nahrungshabitate
Angrenzend wird siidiich der geplanten Nutzung eine 50 m lange, freiwachsende, zweireihige He-
cke aus heimischen Gehblzen gepflanzt und daerhaft erhalten. Die Hecke kann mit einzelnen
Uberhaltern erganzt werden. Bestehende Gehdize kinnen in die Hecke integriert werden.

" iiber drtliche
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1 Dach

Das Anordnen von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen des Gebaudes des Einzelhandels-
betriebes ist zuléssig.

2 Werbeanlagen

Das Anbringen von leuchtenden Schriftziigen istan der Fassade des Einzelhandelsbetriebes
i

2ulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.

Auf dem Grundstiick des Einzelhandelsbetriebes ist das Aufstellen von einem Werbepylon und
Fahnenmasten gestattet.

Die Werbung ist nur fir den ansassigen Einzelhandelsbetrieb und Bécker gestattet.
3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrissig den in den Punkten 1 bis 2 getroffenen
gestalterischen Vorschriften zuwider handelt

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

des Nr. 41 ,L i
handelsbetrieb ostlich der HufelandstraBe“ der Stadt Wol-
gast

Verfahrensvermerke

1- Auigentell suforund des vom 09.09.2024. Die
che Bekannimachung des. Aufstellangsbeschlussos st durch Abrack im Amisboten Am
Posnosirom’ am 20.05.0024 erolgt

Wolgast, ...

Der Biirgermeister Siegel

hit

Zuséitzlich liegt der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 wahrend der aligemeinen Offnungszei-
ten der Stadt Wolgast im Rathaus der Stadt Wolgast im Kornspeicher, Burgstratie 6 a in 17438 Wol-
gast zu jedermann Einsichtnahme aus.

Die Beteiligung ist am ............ durch Abdruck im Amsboten ,Am Peenestrom* bekannt gemacht

Wolgast, ..

Der Birgermeister Siegel

4-1m Rahman dor fthaskigen Beisiung sind dio von der Pl beirion Behiren und sonstigen
Trager dffentlicher Belange gemé § 4 Abs. 1 BauGB mi m . gabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung p Nachbargemeindon arcige gema § 2
Abs. 2 B:

Wolgast,

Der Biirgermeister Siegel

5. Die Stadtvertretung Wolgast hat in ihrer Sitzung am . den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 41 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Wolgast, ..

Der Birgermeister Siegel

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung und den nach Emscnivzung der Stadt Wolgast wesentlichen bereits
mat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis zum ... i otermel aut derKomepage or Stact Walgast unter
gast.de unter dem Link owie auf dem zentralen Landesportal

https:/

Zuséitzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
der Stadt Wolgast im Rathaus der Stadt Wolgast im Komspeicher, Burgstraie 6 a in 17438 Wolgast
zu jedermann Einsichtnahme aus.

Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Beteiligungs-
frist elekironisch per E-Mail oder bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftich vor Ort oder pos-
tabsch unler dor gennntan Adresso) abgegeben werdn konnen und dsss rict fisigerocht sbge.

get
Slloen konnen. am - > Gurch Abdrack im Amisbotan oAm Poenastrom orsdblch bokannt

gemacht worden

Wolgast, ...

Der Birgermeister Siegel

7. D von der Planung berlhrien Behdrden und sonstigen Tréger Sfenticher Belange sind gem § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom Abgabe einer Stellingnahme aufgefordort ind
iber die ffentiche Betalgung in Kenninis gosetstwor
g dor Nachbargemeinden araigle gomat § 3 Abs. 2 BauG.

Wolgast, ...

Der Biirgermeister Siegel

8.Die Stadivertretung Wolgast hat in ihrer Sitzung am die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Beharden und der
sonstigen Tréger offenticher Belange sowie der Nachbargemeinden gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

Wolgast, ...

Der Birgermeister Siegel

9. Der Entwurl des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurd der Stadivertretung Wolgast als Satzung beschlossen. Die Be-

grundung s Beosuingesianss Nr.41 warde mit Boscnives dor Stadtvertretung Wolgast vom
gebilligt

Wolgast, ...

Der Brgermeister Siegel

10. Der katastermatige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichigen Darstellng der Grenzpunkde it der Vorbehalt dass ine Prifung nur grob erolle,
da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafstab 1 : ... vorliegt. Regressanspriiche kinnen nicht
abgeleitet werden

Ankiam,

Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
Kataster- und Vermessungsamt

11. Der Bebauungsplan Nr. 41 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Wolgast, .....

Der Biirgermeister Siegel

2. Die Satzung des senauunusplmes e 41, bestehond aus der Planzoichnung (Toil A und dom Toxt
(Teil B), ist mit der Begri
Erklarung Uber dis Art und Wake der Berdcksichigung dor \meellhellngc ind dor Ergabmisss dor
Offentlichkeits- und Behordenbeleiigung gomat § 10 Abs. 3 BauG8 durch Abdruck im Amisbolen

.Am Peenestrom" am .. risiblich bekannt gemacht worden.

Die Bokannimachung und der Bobauungsplan Nr. 41 mit der Begrindung und der zusammenfassen-

den Erklirung sind gemat § 10 BauGB erganzend auf der Homepago der Stadt Wolgast unier

wolgast.de und in dom somuatan Landesportal unter der Adresse hitps:/iwww.bauportal-
. dolbauporaBaulatplacns singesolt

Die Stelle bei der der Plan au' die Dauer wahrend der Dienstzalen von jederann eingesehen wer-
den kann und dber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am rch Ab-
druck im Amisboten .Am Peenestrom* bekannt gegeben. In der Bekanntmachung st ot e Gor
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfoige (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ent-
schédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten
gemat Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Die Satzung itt mit Ablauf des in Kraft

Wolgast, ..

Der Biirgermeister Siegel

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221);

- Verordnung dber de bauicho Nutzung der Grundsticks (BauNV0) in de Fassung der Bekannimachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Jan:
2023 (BGBI. 2023 INr 6);

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleplane und die Darstclng des Planinhales (Planzeichenver-
ung 1990 ~ PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 56), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
oo som 4 3021 (BGBI.I'S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBL.
M-V'S. 1033);

- fur das Lan (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
ung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M V' 8. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz iber di despl
nungsgesetz (mc) —in der Fassung der Bekannts mzchur\g om 05, Mal 1995 (GVOBL MV 5. 50:4 o),
2uletzt geandert durch Artikel 9 des Geselzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
1362, 1436);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI, M-V S, 221, 228);

- WaldG) in der Fassung der Be-
Kannt amung vom 37l 3031 (GVOB. Vs 370)‘ 2uletzt gedindert Gt Akl 2 s Gesazos vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31
" 3 2009 (BGBI. I'S. 2585), zuletzt geandert durch Arikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S
1237),

des Landes LWaG M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 30. November 1992 (evom M-V S. 669), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).

Stadt Wolgast

- VORENTWURF -

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41
"Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb dstlich der
HufelandstraRe" der Stadt Wolgast

Ubersichtslageplan zur Lage

Plangrundlagen:

- Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand 2024)

Planverfasser:
ieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH

AUSLEGUNGSZEITRAUM 31.03.2025 bis 09.05.2025

oS 25 1780 ki | Fon§ T 20680
g G0 DS | MO0

Projekt-Nr.:  2024-201 MaBstab:  1:500 Datum: ~ Februar 2025

HIB = 594 / 884 (0.53m?) Aliplan 2025
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Begrundung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhan-
delsbetrieb ostlich der HufelandstralRe* der Stadt Wolgast

1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb
Ostlich der HufelandstraBe" der Stadt Wolgast wird auf der Grundlage der nachfolgend aufge-
fuhrten Rechtsvorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6);

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. I S. 1362, 1436);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

- Wasserhaushaltsgesetz (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. | S. 1237),

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz - LWaG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).
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2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadtvertretung Wolgast hat in ihrer Sitzung am 09. September 2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb 6stlich der Hufelandstraf3e der
Stadt Wolgast beschlossen.

Das Stadtgebiet Nord in Wolgast ist seit dem Umzug eines Lebensmittelmarktes in einen ande-
ren Stadtteil von Wolgast unterversorgt. Anwohner missen weite Wege zu Fuld bewaltigen, um
die nachstgelegene Einkaufsmdglichkeit zu erreichen.

Ziel ist es, die entstandene Versorgungsliicke zu decken. Es wird ein NORMA Lebensmittel-
markt mit einer Verkaufsflache von circa 1.400 mz2 errichtet. Zudem ist ein Backer mit einer Ver-
kaufsflache von circa 97 m? angedacht.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs wird ein Parkplatz mit 105 Stellplatzen errichtet. Die unbe-
bauten Flachen werden als Grunflachen angelegt.

Der Standort fir den geplanten NORMA Lebensmittelmarkt befindet sich in der Hufelandstral3e.
Im raumlichen Geltungsbereich befand sich vor einigen Jahren noch ein Schulgebdude. Dieses
wurde abgerissen. Seitdem ist die Flache unbenutzt. Mit der vorgesehenen Bebauung mit einem
NORMA-Lebensmittelmarkt wird eine grof3e innerstadtische Brachflaiche wiederbelebt und ein
stadtebaulicher Missstand beseitigt.

Gemal der Auskunft vom Landkreis Vorpommern-Greifswald befindet sich der Standort fiir das
Vorhaben nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB. Er
liegt innerhalb einer unbebauten Flache von knapp 300 m. Der Bebauungszusammenhang wird
dadurch unterbrochen. Daher handelt es sich um keine Bauliicke im klassischen Sinne, sondern
um ,AuRenbereich” im Innenbereich.

Um Baurecht zu schaffen, wurde vom Landkreis Vorpommern-Greifswald angeregt einen Be-
bauungsplan aufzustellen und die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Wolgast durchzufiihren, um die Rechtsgrundalgen fir den vorgesehenen NORMA Lebensmit-
telmarkt zu schaffen.

Mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewahrleistet werden.

Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die Errichtung eines NORMA Lebensmittelmarkt mit Ba-
ckerei einschlief3lich der erforderlichen Nebenanlagen und Infrastrukturen,

unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitte-
leinzelhandelsbetrieb dstlich der HufelandstralRe* der Stadt Wolgast erforderlich.

Eine landesplanerische Stellungnahme liegt derzeit nicht vor.
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2.2 Ubergeordnete Planungen
¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist eine quer-
schnittsorientierte und fachiibergreifende raumbezogene Rahmenplanung, die fir eine nach-
haltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes einsteht. Das aktuelle Programm ist seit
dem Juni 2016 mit seinen bindenden Leitlinien der Landesentwicklung und den Programmséat-
zen gultig.

Die Stadt Wolgast ist gemaf dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte
gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeits-
standorte gestéarkt werden.

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Bei Festlegungen zu gleichen Nutzungsansprichen werden im Landesraumentwicklungspro-
gramm von Mecklenburg-Vorpommern die landesweit bedeutsamen Erfordernisse festgelegt,
die in den regionalen Programmen konkretisiert und ausgeformt werden.

Das aufgestellte Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion Vorpommern
ist gemal 8 4 Abs. 2 Satz 1 des LPIG auf einen Zeithorizont von circa 10 Jahren ausgerichtet.
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist seit August 2010 gdltig.

Gemall dem regionalen Raumentwicklungsprogramm gehdrt die Stadt Wolgast zu den Mittel-
zentren.

Die Festlegung der Mittelzentren erfolgt im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern. Neben den Oberzentren sind die Mittelzentren wichtige Standorte fur Wirtschatft,
Handel und Dienstleistungen. Darliber hinaus haben die Angebote in den Bereichen Bildung,
Kultur und Soziales eine grol3e Bedeutung. Die Mittelzentren tragen wesentlich zur Stabilisie-
rung der Landlichen Raume bei.

Mittelzentren versorgen die Bevélkerung ihres Mittelbereichs mit Gltern und Dienstleistungen
des gehobenen Bedarfs.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Wolgast verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Wolgast ist das raumliche Geltungsbereich als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule ausgewiesen.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb ¢stlich der Hufelandstral3e” der Stadt Wol-
gast wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert.

Fur die vorzunehmende 13. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Wol-
gast wird ein separates Bauleitplanverfahren durchgefihrt.
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Wird der vom Landrat des Landkreises Vorpommern-Riigen zu genehmigende Flachennutzungs-
plan zwischen Beschluss und Veroffentlichung des Bebauungsplanes wirksam, beurteilt sich die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot des 8
8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach § 10 Abs.
2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GréRRe

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 befindet sich 6stlich der Hufelandstraf3e. Im Nor-
den durch angrenzende Bebauung, im Osten durch die Kleingartenanlagen, im Siden durch
eine Freiflache (ehemalige Sportflache des Gymnasiums Wolgast) und im Osten durch das
.Kleeblattcenter* begrenzt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 27/61 und 27/54 (tw.) der Flur 15 der Gemarkung Wol-
gast. Im beiliegenden Planauszug ist das betroffene Gebiet gekennzeichnet.

Die GroRRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 betragt circa 9.055
m2.
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Flurkartenibersicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Wolgast

Gemarkung Wolgast
Flur 15

"‘_\
LEGENDE

[:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

4 Vorhandene Situation

4.1 Einordnung

Die Stadt Wolgast befindet sich im Landkreis Vorpommern-Greifswald im Nordosten des Bun-
deslandes Mecklenburg-Vorpommern.

Der Grof3teil der Stadt liegt am Westufer des Peenestroms. Im Siden grenzt Wolgast an den
Ziesaberg.

Zur Stadt Wolgast zahlen sechs weitere Ortsteile. Die Ortsteile sind Hohendorf, Pritzier, Scha-
lensee, Buddenhagen und Zarnitz.
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Der Ortsteil Mahlzow befindet sich 6stlich des Peenestroms auf der Insel Usedom. Verbunden
wird dieser Bereich mit Wolgast tUber zwei Briicken. Die Stadt Wolgast ist auch als "Tor zur Insel
Usedom" bekannt.

An das Uberregionale StraRennetz ist Wolgast tber die Bundesstral’e B 111 angebunden. Die B
111 schlief3t direkt an die 30 km entfernte Autobahn A 20 an.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald und die Hansestadt Anklam befinden sich jeweils in
einer Entfernung von circa 30 km.

Mit der Schienentrasse der "Usedomer Baderbahn", die eine Tochtergesellschaft der "Deut-
schen Bahn" ist, ist die Stadt Wolgast an das nationale aber auch an das internationale Ver-
kehrsnetz angebunden.

4.2 Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ist derzeit unbenutzt. Ein Teil der
der innerstadtischen Brachflache ist bereits versiegelt.

Das Grundstuck ist eingezaunt und nicht frei zuganglich fur die Bevolkerung.

4.3  Ver-und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes ist Uber die unmittelbar westlich angrenzende
HufelandstraBe gesichert, welche direkt an das Plangebiet angrenzt. Die StraRe besitzt Anbin-
dungen an das drtliche und dadurch auch an das Uberértliche VerkehrsstraRensystem.

4.4  Auswirkungen des Vorhabens auf die natirliche Umwelt

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 ,lebensmitteleinzel-
handelsbetrieb 6stlich der Hufelandstra3e” der Stadt Wolgast ist derzeit ohne Nutzung.

Durch die Neuerrichtung von baulichen Anlagen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 41 findet gemaR § 14 BNatSchG und gemaf § 12 NatSchAG M-V ein Eingriff in Natur
und Landschaft statt. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch den Verursacher
zu minimieren und am Entstehungsort auszugleichen.

Durch die geplante Neubebauung mit einem Verbrauchermarkt werden keine gravierenden
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung in die
Umgebung einflgt. Ein harmonisches Einfligen in den umgebenden Landschaftsraum wird an-
gestrebt.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich auf die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit dazu-
gehorigen Stellplatzen auf einer ungenutzten Flache im Stadtgebiet von Wolgast.
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Bei der Festlegung geeigneter landschaftsplanerischer Mal3hahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine wichtige Rolle. Die MaRnahmen dienen einerseits dazu,
einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushalts durch
die Schaffung neuer Lebensraume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen anzureichern.

Die mit den geplanten Baumalinahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftshild lassen sich dadurch verringern.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen, die sich durch die geplante Neubebauung
ergeben, wird in dem Teil 2 der Begriindung vorgenommen.

5 Planinhalte

5.1 Nutzung

Das Plangebiet der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb dst-
lich der HufelandstraRe" der Stadt Wolgast ist in der Nutzung als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel gemal3 § 11 BauNVO ausgewiesen.

Ziel ist es, mit der Errichtung des NORMA-Marktes einen unterversorgten Bereich im Wolgaster
Stadtgebiet zu decken. Es wird ein NORMA Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von
circa 1.400 m2 errichtet. Zudem ist ein Backer mit einer Verkaufsflache von circa 97 m2 ange-
dacht.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ist Baurecht fir die Errichtung einer Filiale zu schaf-
fen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 werden diese Planungsziele baurechtlich vor-
bereitet.

5.2 Bebauungskonzept

Mit dem geplanten Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in der Hufelandstral3e soll eine Unterver-
sorgung im Stadtgebiet beseitigt werden.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel

Fur die Schaffung von Baurecht ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel gemal § 11 BauNVO notwendig. In dem sonstigen Sonderge-
biet ist ausschlieBlich die Errichtung eines Einzelhandels mit einer maximalen Verkaufsflache
von 799 m2 zulassig.

Die Verkaufsflache umfasst die Flache, die dem Verkauf dient einschlie3lich der Gange im Ver-
kaufsraum, der Standflachen fur Einrichtungsgegenstéande sowie Auslage- und Ausstellungsfla-
chen, soweit sie den Kunden zuganglich sind, und alle nicht in fest umbauten Raumen liegende
Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur kurzfristig ge-
nutzt werden.
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Zur Verkaufsflache zahlt ebenfalls der Bereich, in den der Kunde nach der Bezahlung der Waren
gelangt.

Nicht zur Verkaufsflache gehéren die reinen Lagerflachen und die abgetrennten Bereiche, in
denen beispielsweise die Waren fir den Verkauf vorbereitet werden sowie der Zugang zum
Pfandriicknahmetechnikraum.

Zudem ist ein Backer mit einer Verkaufsflache von circa 97 m2 zulassig.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich weist insgesamt eine Grof3e von 9,055 m? auf. Fur den geplanten Le-
bensmitteleinzelhandelsbetrieb wurde ein groRRflachiges Baufenster mittels Baugrenzen aufge-
zogen.

Die Errichtung des Einzelhandels ist ausschlie3lich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
erlaubt.

Die Grundflachenzahl fir die Errichtung des Verbrauchermarktes mit Nebenanlagen und Stell-
platze einschlieB3lich der Fahrgassen sowie weitere versiegelte Flachen innerhalb des Geltungs-
bereiches wird mit 0,8 als Hochstzahl festgelegt.

Der geplante Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb wird eingeschossig errichtet.

Um ein Einfigen in die umgebende Bebauung zu sichern, ist eine Festsetzung zur Firsthdhe
vorgenommen worden. Die Hohe des Firstes ist in den Festsetzungen durch Text (Teil B) auf
maximal 10,00 m Uber Oberkante Gelande begrenzt.

Der Geb&udekomplex des neuen Marktes wird in massiver Bauweise errichtet. Bei dem Bau-
werk sind die fir den Warmeschutz und die Energieeinsparung jeweils giiltigen Gesetze und
Verordnungen zu beachten.

5.2.3 Bauweise und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO die abwei-
chende Bauweise festgesetzt. So sind Gebaudelangen tUber 50 m mdglich. Die Gebéaude sind
allerdings mit seitlichem Grenzabstand entsprechend der offenen Bauweise zu errichten.

In den festgesetzten Baugebieten ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, d. h. 80 % der
Baufelder kdnnen versiegelt werden. 20 % des Grundstlicks dirfen nicht baulich tGberformt wer-
den und sind als Grinflache anzulegen und zu unterhalten.

Die nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind jeweils als Griinflache zu gestalten und zu un-
terhalten.

An StrafReneinmiindungen sowie Ein- und Ausfahrten sind die Flachen fir Sichtdreiecke von Be-
bauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizuhalten.
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5.2.4 Festsetzungen zu Nebenanlagen

Nebenanlagen sind ausschlie3lich im ausgewiesenen Baufeld zulassig. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch Nebenanlagen ist nicht gestattet. Sie sind ebenfalls wie
die Hauptgebaude nur eingeschossig auszubilden.

5.2.5 ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften ergeben sich aus den Regelungsmoglichkeiten der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern. Ziel der getroffenen Festsetzungen ist die Sicherung des Ein-
fligens der baulichen Anlagen in das stadtische Gesamtbild und insbesondere in das Land-
schaftsbild.

Es wurden gemalR § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern nur in geringem Umfang
Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 getroffen. Es wer-
den lediglich Festlegungen zu den Dachern und den Werbeanlagen getroffen.

Das Anordnen von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen des Gebaudes des Einzelhandels-
betriebes ist zulassig.

Das Anbringen von leuchtenden Schriftzligen ist an der Fassade des Einzelhandelsbetriebes zu-
lassig.
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.

Auf dem Grundstiick des Einzelhandelsbetriebes ist das Aufstellen von einem Werbepylon und
Fahnenmasten gestattet.

Die Werbung ist nur fur den ansassigen Einzelhandelsbetrieb und Backer gestattet.

5.3  VerkehrserschlielBung

Zur VerkehrserschlieRung sind bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 Ver- und Entsorgung,
VerkehrserschlieBung vorgenommen worden. Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes
ist gesichert.

Eine Anbindung des Plangebietes an das innerdrtliche Stralennetz sowie an das regionale und
Uberregionale Stral3ennetz ist gegeben.

Die Zufahrt fir den Kundenverkehr sowie die Belieferung erfolgt im Siden iber die Hufeland-
stralie.

Die Pkw-Stellflachen sowie die dazugehoérigen Fahrgassen sind innerhalb des mit Baugrenzen
aufgezogenen Baufensters zu errichten.

Bei der Errichtung von Stral3en sind an Straleneinmindungen sowie an Ein- und Ausfahrten die
Flachen fur Sichtdreiecke von Bebauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizuhalten.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen durch die geplante Bebauung innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unteren Stra-
Benverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche Anord-
nung gemal § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag sind die entsprechende Aufgrabeerlaub-
nis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Stral3enbaulasttragers sowie ein Verkehrszeichen-
plan fir die Baustellenabsicherung beizufligen.
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5.4  Ver-und Entsorgung

= Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
Der Trinkwasseranschluss ist Uber die vorhandenen Leitungssysteme in der Hufelandstral3e
vorgesehen.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt ebenfalls Uber das vorhandene Lei-
tungssystem der Hufelandstral3e.

Es ist sicherzustellen, dass fur das Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in
der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung steht.
=L dschwasserversorgung

Der erforderliche Loschwasserbedarf wurde fir die geplante Neubebauung mit 48 m3/h Uber
zwei Stunden entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelt. Das ergibt einen Bedarf
von 96 m¥h. Als Loschwasserentnahmemdglichkeiten kénnen It. Der Richtlinie W 405 Ent-
nahmestellen des Rohrnetzes der vorhandenen zentralen Trinkwasserversorgung, Loschwas-
serteiche oder —brunnen o.A. angerechnet werden, die sich in einem Umkreis vom 300 m um
das Brandobjekt befinden.

Entsprechend der Auskunft des Wasserzweckverbandes in einer E-Mail vom 02.02.2024 be-
finden sich im Umkreis des vorliegenden Objektes zwei Unterflurhydranten, die zum Zwecke
der Léschwasserversorgung herangezogen werden kénnen:

e HufelandstraRe 12/13, DN 150, Férdermenge geman MelRprotokoll 92,4 m3/h und

e Bau/ HufelandstralR3e, DN 150, Fordermenge gemar Mel3protokoll 98,4 m3h.

Die Loschwasserversorgung ist sichergestellt.

= Regenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Gelande des Lebensmitteleinzelhandels
versickern.

= Elektroversorgung
Das Plangebiet wird durch Anschluss das vorhandene Energienetz mit Elektrizitat versorgt.

Die Versorgungstrager werden um entsprechende Angaben gebeten.

= Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das
Versorgungsnetz vorgesehen.

Die Versorgungstrager werden um entsprechende Angaben gebeten.

5.5 Festsetzungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.5.1 Grunordnerische Festsetzungen und Malinahmen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb
Ostlich der Hufelandstraf3e* der Stadt Wolgast ist derzeit unbenutzt. Es ist eine innerstadtische
unbebaute Brachflache.

Die Eingriffe in den Naturraum und das Landschaftsbild werden geringgehalten.
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Mit der Ausweisung von einem Baufeld fir die geplanten baulichen MaflRnahmen erfolgt ein Ein-
griff in Natur und Landschaft. Gemaf § 15 BNatSchG sind Eingriffe in den Naturhaushalt auszu-
gleichen. Der zu erwartende Eingriff bezieht sich zum Teil auf versiegelte Flache.

Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die nattrliche Umwelt, die sich durch die Auf-
stellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 ergeben, werden in dem Teil 2 der Begrin-
dung dargestellt und bewertet.

Die mit den ausgewiesenen Malinahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind durch Kompensationsmaf3nahmen auszugleichen.

Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
stellt. Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen werden ermittelt und festgelegt.

Die grunordnerischen Maflinahmen sollen dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt die-
nen und eine harmonische Einbindung der Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum
unterstitzen.

5.5.2 Festsetzungen und Mallnahmen zum Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelha-
neldsbetrieb dstlich der HufelandstralRe* der Stadt Wolgast wurde ein Fachbeitrag mit natur-
schutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) durch das Blro
.Kompetenzzentrum Naturschutz & Umweltbeobachtung” im Oktober 2024 aufgestellt.

Zur Anwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen vorgesehen, die bei der weiteren Konfliktanalyse entspre-
chend zu berticksichtigen sind:

Bauzeitenregelung Gehélzrodungen

Gehdélzrodungen werden auf das notwendige Mal3 reduziert und aufRerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiuhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Gerodete Geholze werden nicht zwi-
schen-gelagert bzw. innerhalb von funf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungs-
maglichkeiten zu bieten. Alternativ ist die Anlage von dauerhaften Versteckplatzen fir Kleintiere
durch Auf-schichtung von Hdélzern (Totholzhecke) méglich.

Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Vogeln mit Glasflachen werden vermieden indem reflexi-
onsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von
maximal 15%. Eine fur Vogel geféahrliche Durchsicht wird durch die Verwendung von halbtrans-
parenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und ho-
hem Kollisionsrisiko Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu
verwenden. Bei Vorliegen der konkreten Ausfihrungsplanung fur die Gebaude ist eine entspre-
chende Risikobewertung durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Mal3nahme zu spezifizie-
ren.

Minimierung von Lichtimmissionen
Die Emissionen der Auf3enbeleuchtung wird auf das notwendige Mald reduziert und es werden
insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroffenen
Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichsmalf3-
nahmen im Sinne des 8 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-Mal3nahmen).
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Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitéat betroffener Lebensstatten. Kénnen
solche vorgezogenen Mallnahmen mit rAumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstéatten den
dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleis-
ten, liegt gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitt (vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen - CEF-MalRhahmen):

Ersatz-Brut- und Nahrungshabitate

Angrenzend wird sudlich der geplanten Nutzung eine 50 m lange, freiwachsende, zweireihige
Hecke aus heimischen Geholzen gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Hecke kann mit einzel-
nen Uberhaltern erganzt werden. Bestehende Gehdlze kénnen in die Hecke integriert werden.

Als gutachterliches Fazit wird festgestellt, dass bei Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs-
und CEF-Mafinahmen dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz begegnet werden kann. Das Vorhaben ist somit nach den MalRgaben des
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zulassig.

5.6 Sonstige Angaben
Im Rahmen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb dstlich

der HufelandstralRe" der Stadt Wolgast werden weitere planrelevante Belange untersucht und zu
gegebener Zeit in die Begriindung aufgenommen.

5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung Flachengrol3e | Flachengrofle
in m2 in %
GroRRe des Plangebietes 9.055 100,00
sonstiges Sondergebiet Einzelhandel 7.275 80,34
ausgewiesenes Baufeld 7.275 80,34
Verkehrsflachen 135 1,49
StraRenverkehrsflache 135 1,49
Grinflache 1.645 18,17
private Griunflache 1.645 18,17
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TEIL 2 — UNTERLAGE ZUR ABSTIMMUNG DES UNTERSUCHUNGSUMFANGES UND DES
DETAILLIERUNGSGRADES DER UMWELTPRUFUNG gemaR 88 2 Abs. 4 und 2 a
BauGB

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a ist eine Umweltprufung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzel-
handelsbetrieb 6stlich der HufelandstraRe” der Stadt Wolgast wird zunéchst eine Scopingunter-
lage erarbeitet, in der der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zusammen mit
den Beteiligten festgelegt werden.

Wichtigste Grundlagen fiir die Erstellung der Scopingunterlage bilden tberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 351);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V
S. 149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,794).
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- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr.409);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V — in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392);

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306),

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie), aktuelle konso-
lidierte Fassung vom 26. Juni 2019

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsétzlich die Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltprufung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht nur fir die Aufstellung, sondern auch
fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41
.Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb dstlich der HufelandstralRe* der Stadt Wolgast wird eine Um-
weltprifung (UP) durchgefuhrt und ein Umweltbericht gem&R den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB
erstellt. Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht.

Die Stadtvertretung Wolgast hat in ihrer Sitzung am 09. September 2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb 6Ostlich der Hufelandstra3e” der
Stadt Wolgast beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen vor allem die folgenden Planungsziele unter
Beriicksichtigung der Anforderungen an Natur und Landschaftspflege erreicht werden:

e Schaffung der Rechtsgrundlagen fur die Errichtung eines NORMA-Lebensmittelmarktes
mit Béackerei einschliellich erforderlichen Nebenanlagen und Infrastrukturen

1.3  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 , Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb 0st-
lich der HufelandstraRe" der Stadt Wolgast

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb dstlich der
HufelandstraRe” der Stadt Wolgast sollen die Rechtsgrundlagen fir die Errichtung eines Ver-
brauchermarktes geschaffen werden.
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Das Stadtgebiet Nord in Wolgast ist seit dem Umzug eines Lebensmittelmarktes in einen ande-
ren Stadtteil von Wolgast unterversorgt.

Ziel ist es, die entstandene Versorgungslicke zu decken. Es wird ein NORMA Lebensmittel-
markt mit einer Verkaufsflache von circa 1.400 m? errichtet. Zudem ist ein Backer mit einer Ver-
kaufsflache von circa 97 m? angedacht.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs wird ein Parkplatz mit 105 Stellplatzen errichtet. Die
unbebauten Flachen werden als Grinflachen angelegt.

Die Stadt Wolgast verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Wolgast ist der rAumliche Geltungsbereich als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule ausgewiesen.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb 6stlich der Hufelandstrale* der Stadt
Wolgast wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Gemal § 8 Abs. 3
BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéandert.

Fur die vorzunehmende 13. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Wol-
gast wird ein separates Bauleitplanverfahren durchgefiihrt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 27/61 und 27/54 (tw.) der Flur 15 der Gemarkung Wol-
gast.

Die Grof3e des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 betragt circa 9.055
m2.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein glltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG
M-V — ergeben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 befindet sich dstlich der Hufelandstrafl3e. Im Nor-
den wird das Plangebiet durch angrenzende Bebauung, im Osten durch die Kleingartenanla-
gen, im Suden durch eine Freifliche (ehemalige Sportflache des Gymnasiums Wolgast) und im
Osten durch das ,Kleeblattcenter* begrenzt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.
Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach

der MalRnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und AusgleichsmalRhahmen erlautert.
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2.1 Bestandsaufnahme
2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet liegt im maritim gepragten Kustenklima. Der regionale Einfluss der Ostsee ist
sehr hoch. Aufgrund der geringeren Winterniederschlage ist der Bereich als benachteiligt zu
anderen Regionen Mecklenburg-Vorpommerns zu sehen.

Vorbelastungen gehen von Emissionen des Verkehrs auf den angrenzenden Straf3en sowie der
angrenzenden Bebauung als auch von der Warmluftbildung infolge der Sonneneinstrahlung auf
den grof3flachigen Versiegelungsbereichen und Gebaudefassaden im unmittelbaren Umfeld aus.

Das Vorhaben hat geringe Wirkungen auf das vorhandene Kleinklima. Durch die zusatzlichen
Versiegelungsflachen sowie die geplante Bebauung kann es zu einer erhéhten Erwarmung des
Geltungsbereiches kommen.

Aufgrund der Vorbelastung ist diese Beeintrachtigung aber als nicht erheblich zu betrachten. Im
Hinblick auf die Luftglte sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwarten.

2.1.2 Schutzgut Boden

Im Stadtgebiet von Wolgast sind stark anthropogen beeinflusste Béden mit sehr heterogen
Sand-, Lehm-, Ton- oder Schuttbdéden vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine natiirlichen Bodengesellschaften vorhanden. Das Uber-
wiegend ehemalige Schulgelande ist durch Teil- und Vollversiegelungen gekennzeichnet, so
dass infolge der planbedingt zu erwartenden weiteren Neuversiegelung keine seltenen und/oder
besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden.

Ein Eingriff in den Boden erfolgt somit im Bereich der Brachflache.

2.1.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu
vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Malf3 begrenzt werden.

Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fir die Land-
wirtschaft, fur Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen Fl&-
chen handelt es sich um Siedlungsbrachen.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es sind keine besonderen
Wert- und Funktionselemente herauszustellen.

Der Grundwasserflurabstand betragt >5 - 10m und wird als hoch geschitzt beurteilt. Die
Schutzwirdigkeit des Grund-und Oberflachenwassers wird im Landesinformationssystem als
~mittel* eingestuft.
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2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potentiell natlrliche Vegetationsform werden im Gutachtlichen Landschaftsrahmen-
plan der Region Vorpommern angrenzend an das Plangebiet Buchenwdalder mesophiler Stand-
orte als Waldmeister-Buchenwald einschlie3lich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald ge-
nannt.

e Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der
LAnleitung fur Biotopkartierungen im Gelande" angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich des Bebauungsplanes vorhanden:

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)
2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK)
13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehoélzarten (PHX)
13.2.2 Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Geholzarten (PHY)
13.3.4 Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation
14.7.2 Versiegelter Rad-und Fulweg (OVF)
14.7.5 Stral3e (OVL)

e Floraund Vegetation

Es kann festgestellt werden, dass die Biotope des Gebietes deutlich anthropogen tberformt
bzw. beeinflusst sind. Das Plangebiet ist durch die ehemalige Nutzung als Schulstandort vorbe-
lastet. Die Uberwiegende Vegetation auf den Freiflichen besteht aus zwei-bis mehrjahrigen
Arten mit der Dominanz von Grasern, die sich auf dem Ruderalstandort angesiedelt haben (Ru-
deraler Kriechrasen).

e Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und
Beobachtungen zu Brut- und Rastvégeln sowie Saugetieren vor, die Rickschlisse auf das
Plangebiet ermdglichen.

Die relative Gleichférmigkeit der in erster Linie durch anthropogene Einflisse gepragten
Biotoptypen (intensive landwirtschaftliche Nutzung, Siedlungen und verkehrliche Einflisse)
bedingt eine geringe Artendiversitat im Untersuchungsgebiet.

e Biologische Vielfalt
Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:
- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt.
Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und Pflan-

zenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitéat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.
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Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Untersu-
chungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tiber die Biotopkartie-
rung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natirlichen Vegetation ab.

Hochwertige Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Biotoptypen der Verkehrs- und
Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine nachrangige Bedeutung fir die Bio-
topfunktion.

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung im Plan-
gebiet einher. Eine Beeinflussung gesetzlich geschiitzter Biotope ist durch die geplanten Malf3-
nahmen nicht zu erwarten.

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Nach der naturrdumlichen Gliederung gehort das Plangebiet zur Landschaftszone Ostseekis-
tenland, der GroRlandschaft ,Usedomer Higel-und Boddenland“ und Landschaftseinheit

,Peenestromland".

Das Plangebiet gehort zum Landschaftsbildraum ,Urbaner Raum®. Das Plangebiet wird durch
die angrenzende Bebauung und verkehrliche Anlagen beeinflusst.

Die landschaftsbildbestimmenden Faktoren werden anhand von Kartenmaterial und durch
oOrtliche Visualisierung beschrieben und bewertet.
2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der be-
nachbarten Wohnbebauung nicht vor. Das gesamte Gebiet hat derzeit keine Erholungseignung.

Im Rahmen der Erarbeitung der Unterlagen werden planerische und bauleitplanerische
Informationen ausgewertet und der Schutzanspruch des Schutzgutes ,Mensch/Gesundheit” vor
dem Hintergrund der méglichen Auswirkungen des Vorhabens aufgearbeitet.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, doch kénnen jederzeit archaologische Fundstellen entdeckt werden.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die unversiegelten Flachen schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden das Oberfla-
chenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion. Weiterhin wir-

ken die ,grinen Elemente* durch Sauerstoff-und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und
bieten Tierarten einen potenziellen Lebensraum.
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2.2  Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Das GGB-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-302)
befindet sich in einem Abstand von ca. 1.700 m 6stlich des Plangebietes.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser” (DE 1949-401) befindet sich ca.
1.000 m dstlich des Plangebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet L82 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel“ befindet sich in einem Ab-
stand von ca. 1.800 m siiddstlich des Plangebietes.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20 NatSchAG MV sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind gem. § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume vorhanden. Es handelt
sich um Ahorn, Kiefern und Birken.

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den internationalen Schutzgebieten sowie der lo-

kalen Wirkung sind keine Beeintrachtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele sowie der darin vorkommenden Arten zu erwarten.

2.3  Kurzdarstellung der Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

Aufgrund der baulichen Mal3nhahmen werden die nachfolgend aufgefuhrten Auswirkungen auf
Flora und Fauna erwartet.

Allgemeine Vorgehensweise

Aufgrund der baulichen MalRnahmen werden die nachfolgend aufgefiihrten Auswirkungen auf
Flora und Fauna erwartet.

Allgemeine Vorgehensweise

Baubedingte Projektwirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung von Boden durch Baustelleneinrich-
tungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellierun-
gen

- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung von
Gebéauden und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkungen fur Tiere

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff-und Restmittellagerungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

- Stérung der Vegetation auf nicht versiegelten Flachen durch Tritt

- Stérungen der Tierwelt durch intensivere Nutzung des Grundstiickes/menschliche Prasenz
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Anlagebedingte Projektwirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z.B. Entfernen bzw. Verandern
der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einz&unung/Habitatverlust und Funktionsverlust
durch Zerschneidung von Lebensrdumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Teillebensraumen der Flora und Fauna)

Die moglichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgiter werden nachfolgend kurz
beschrieben.

Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase voriibergehende Bodenversiegelungen durch Bau-
stelleneinrichtungen zu erwarten. Die Flachen werden nach Beendigung der Baumal3nahme
zurtickgebaut. Entsprechend sind keine nachhaltigen Auswirkungen fir den Boden zu erwarten.
Weiterhin kdnnen Verunreinigungen von Béden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der gangigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

Mit Schadstoffeintréagen ist weder durch die Anlage selbst noch durch den Betrieb zu rechnen.

Flache

Den Vorgaben des § 1la Abs. 2 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird mit
dem vorliegenden Bebauungsplan Rechnung getragen.

Angesichts der angrenzenden Bebauung und StraRenverkehrsflachen zeigt die Flache jedoch
auch eine hohe Standorteignung fir die angestrebte bauliche Entwicklung.

Hochwertige unbeeintrachtigte Flachen werden mit dem Vorhaben nicht in Anspruch
genommen. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
erkennbar.
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Wasser

Die mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenverdich-
tungen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des
Gebietes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Die Versiegelungen von Flachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

Klima/Lufthygiene

Durch das geplante Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalkli-
matischen Verhaltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflachen
erhalten. Sehr kleinflachig sind extremere Temperaturverlaufe und geringere Luftfeuchten durch
versiegelte Flachen zu erwarten.

Die kleinklimatischen Funktionen und Ausgleichswirkungen im Plangebiet werden durch den
zusatzlichen Baukdrper in nur geringem Ausmalf beeinflusst. Durch die griinordnerischen Fest-
setzungen werden partielle kleinklimatische Beeintrachtigungen aus der Bebauung ausgegli-
chen.

Auswirkungen auf das das Klima sind demnach nur im mikroklimatischen Bereich durch Veran-
derung vorhandener Strukturen im Bereich der Baufelder zu erwarten. Sehr kleinflachig sind
extremere Temperaturverlaufe und geringere Luftfeuchten durch versiegelte Flachen zu
erwarten.

Durch das geplante Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalkli-
matischen Verhaltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflachen
erhalten.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und
nicht innerhalb von Europdaischen Vogelschutzgebieten. Ebenfalls werden keine Auswirkungen
auf entsprechende Gebiete erwartet.

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich. Stérungsarme Freiflachen im Auf3enbereich
werden nicht beansprucht.

Im Rahmen der Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wurde das
mdgliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und
Pflanzenarten durch das Vorhaben tberprift.

Orts-/Landschaftsbild

Im Bereich des Plangebietes ist eine Vorbelastung durch die unmittelbar angrenzende Hufel-
andstral3e und Bebauung bereits gegeben. Der Naturlichkeitsgrad ist somit fir diesen Bereich
nur als gering einzuschatzen.

Derzeit liegt ein Teil der Flachen brach. Ziel der Planung ist im Wesentlichen die Neuordnung
der Flachen in Verkehrsflachen und Handelsflachen. So wird ermdglicht, dass die bislang un-
genutzten Flachen gestalterisch und funktional aufgewertet werden und eine gute Einbindung in
das Stadtbild erfolgt.
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Erhebliche oder nachhaltige Eingriffe in besondere Wert- und Funktionselemente des Land-
schaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Mensch/Gesundheit

Das Plangebiet hat derzeit keine Erholungseignung. Fir den Menschen sind im Zusammen-
hang mit der angestrebten Planung und im Hinblick auf die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld, Er-
holung, Gesundheit und Wohlbefinden keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind demzufolge als &uf3erst gering bzw. als nicht gege-
ben einzustufen.

Die Ansiedlung des NORMA-Marktes tragt zur Starkung der Versorgungsstruktur bei. Daher
wird das Vorhaben von der Stadt Wolgast beflirwortet und unterstuitzt.

Potenzielle Gefahrenquellen fir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen
Gesundheit ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und
angrenzend nicht.

Kultur- und sonstige Sachguter

Werden Bau- und/oder Bodendenkmale berthrt, ist gemal § 7 Absatz 1 DSchG M-V fir die
Veranderung der Denkmale die denkmalrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen einzuholen.

3 Kurzdarstellung der MaBnhahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltauswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie méglich zu halten, sind folgende MalRnahmen geplant:

3.1 Maflnahmen zur Verminderung von Umweltauswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie mdglich zu halten, sind folgende MalRnahmen geplant:

e Gelandemodellierungen werden so gering wie moglich gehalten.
¢ Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.
¢ Vorhandene Leitungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

o Der Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zur Gebaudegestaltung
und -héhe sind geeignete MaRnahmen, die geplanten Gebaude in das Landschaftsbild ein-
zupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das Landschaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende Mafl3nahmen vorgeschlagen:

e Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Mal3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht bengtigter Bereiche vor Befahren;
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o Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen erfolgen,
um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der BaumalRnahmen ist der Boden
entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

¢ Einsatz von geréausch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;
¢ ordnungsgemale Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung des
Geléandes mit Baumaschinen;

¢ tiefgrindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;
o fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.;

¢ notwendige Gehdlzrodungen aul3erhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum Oktober bis Februar.

3.2 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Mit den geplanten MalRBhahmen innerhalb des Plangebietes sollen die Eingriffsfolgen fur die
Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna und Landschaftsbild kompensiert werden. Das
Landschaftshild wird landschaftsgerecht neu gestaltet.

Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

3.3 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschéatzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wirde. Die Abschétzung kann dabei nicht eindeutig und
abschliel3end vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor
Ort unterliegen, sondern mitunter auch gro3rdumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein
koénnen.

Tief greifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Unter-
suchungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Gelande weiterhin brach liegen.

4 Vorschlage zur Abgrenzung der Untersuchungsraume

Es treten schutzgutbezogen Wirkungen mit unterschiedlichen rdumlichen Ausdehnungen auf,
die als fur die Umweltbereiche angepasste Untersuchungsgebiete bertcksichtigt werden.

4.1  Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut Klima und Luft wird die Betrachtung des Plangebietes fur ausreichend
erachtet.

4.2 Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden wird vorgeschlagen, die Betrachtungen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 41 zu begrenzen.
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4.3 Schutzgut Flache

Fur das Schutzgut Boden wird vorgeschlagen, die Betrachtungen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 41 zu begrenzen.

4.4 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Grundwasser wird das Plangebiet als Untersuchungsraum vorgeschlagen,
um die Auswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 zu beurteilen.

4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Schutzgut Flora

Mit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel geht eine Umnutzung und
Vegetationsveranderung im Plangebiet einher. Es wird vorgeschlagen, die angrenzenden Bio-
tope in die Betrachtungen einzubeziehen.

e Schutzgut Fauna

Fur das Plangebiet und angrenzende Flachen liegen noch keine Untersuchungen und
Beobachtungen zu Brut- und Rastvégeln sowie Saugetieren vor, die Rickschlisse auf das
Plangebiet ermoglichen.

Fur die Betrachtungen zum Schutzgut Fauna ist eine Uberpriifung der Brut- und Rastvogel
sowie Saugetiere im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorzunehmen.

Im Rahmen der Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wurde das
mogliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und
Pflanzenarten durch das Vorhaben Uberpriift.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Mdgliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollen durch die Betrachtung des Plangebietes
von Standorten aus ermittelt werden, von denen ganz oder teilweise Sichtbeziehungen/-achsen
zum Plangebiet bestehen.

4.7 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch werden Wohnumfeld und Erholungsfunktion als Untersuchungsraum
vorgeschlagen.

4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter soll sich auf das
Plangebiet beschranken.

5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.
Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus

Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgitern zu
betrachten.
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1. Einflihrung
1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie flr alle europaischen Vogelarten darin, einen glinstigen Erhaltungs-
zustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um die-
ses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstru-
mente eingeflihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmung-
en zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL flr alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregel-

ungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang missen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 153) geandert. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG ver-
ankert. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind folgendermalen gefasst:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stér-

ung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen

Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-

ten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um

akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimm-

ungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
péische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatz-
es 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtig-
ungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
Mallnahmen) festgesetzt werden.

Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten qilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir

die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische

Vogelarten.
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Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfullen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-
hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zweck-
en dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich glinstig-
en Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden Offentlichen Interesses ein-

schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen ent-
hélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung
In der Gemarkung Wolgast, Flur 15, Flurstick 27/61 ist die Errichtung eines NORMA SB-Mark-

tes mit Backer- Cafe, Werbeanlagen und 105 Stellplatzen sowie einer Zufahrt in der Hufeland-
strale 5 in Wolgast geplant. Das Plangebiet ist ca. 0,9 ha gro3. Auf dem Flurstiick befand sich
ehemals eine Schule. Das Schulgebaude wurde vor einigen Jahren zurtickgebaut.

So fern essentielle Habitate oder Lebensstatten geschitzter Arten vorhanden sind, ist die Aus-
I6sung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG mdglich. Im Rahmen der Erstellung
der Genehmigungsunterlagen sind mégliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uberprifen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und Betrachtungen dar und
dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage. Ziel ist es, die aus arten-

schutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzufassen und diesen mogliche
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Vermeidungsmalnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) ge-
genuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von
den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG seitens der zustandigen Naturschutzbehoérde
bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ermittelt werden.

Abb. 2 Luftbild des Plangebietes.

1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Gberpruft. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstadndig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschutzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der Okologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchflihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-Mal3-
nahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebens-
statten. Kénnen solche vorgezogenen MalRnahmen mit rdumlichem Bezug zu betroffenen Le-

bensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungs-




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan zur Errichtung eines NORMA SB-Marktes mit Backer- Cafe, Werbeanlagen und 105 Stellplatzen sowie einer
Zufahrt in der Hufelandstralie 5 in Wolgast

25.10.2024

niveau gewahrleisten, liegt gemafl § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die einschla-
gigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verur-
sachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die arten-

schutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, sie sind
kurzzeitiger Natur und belasten i. d. R. nur voribergehend die Umwelt, kdnnen allerdings
durchaus auch dauerhafte Auswirkungen hervorrufen. Sie werden z. B. verursacht durch die
Errichtung von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsarbeiten, Baustellenverkehre sowie Gelan-

demodellierungen. AufRerdem zahlen dazu:

zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung von Boden durch Baustellenein-
richtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;
- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;
- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodel-
lierungen;
- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr;
- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere;
- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;
- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellager-
ungen;
Es ist davon auszugehen, dass Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der
Flachenausweisungen des Planes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbau-
ordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.
Das Plangebiet wird tber die Hufelandstralie erschlossen.
Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der raumlichen Abstan-

de zu Schutzgebietsflachen ausgeschlossen werden.
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Anlagenbedingte potentielle Wirkungen
Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus. Hierzu zahlen u. a.

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Veran-
dern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen;

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkung (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes);

- Flachenentzug und Barriereeffekt durch Einzaunung, Bebauung und Verkehrswege/
Habitat-/Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der Flora
und Fauna);

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der raumlichen Abstan-

de zu Schutzgebietsflachen ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den geplanten Flachennutzungen durch einen
NORMA SB-Markt mit Backer- Cafe, Werbeanlagen und 105 Stellplatzen. Erhebliche Stor-
wirkungen sind auf Grund des bereits bebauten Umfeldes nicht zu erwarten, da nur siedungs-
typische Arten betroffen sind.

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der raumlichen Abstan-

de zu Schutzgebietsflachen ausgeschlossen werden.
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2. Relevanzpriifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens (bei Vorhaben § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind prin-
zipiell alle im Land M-V vorkommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Land
M-V vorkommenden europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie prifrele-
vant. Grundlage bilden die vom LUNG M-V bereitgestellten Tabellen zu in Mecklenburg-Vor-
pommern vorkommenden Arten des Anhangs Il und IV der FFH-RL und der Arten der Vogel-
schutzrichtlinie, jeweils erganzt um neue Artnachweise.

In den folgenden Tabellen werden jene Arten gekennzeichnet, fur die auf Grundlage der spezi-
fischen Lebensraumanspriche (z. B. Artsteckbriefe) und der Vorkommen- und Verbreitungs-
karten des BfN (Stand 2019) eine vertiefende Betrachtung erforderlich ist.

Besonders geschiitzte Arten

EG-ArtSchV
Anhang B

Europdisch geschiitzte
Arten

Europédische Vogelarten Bei Vorhaben gemiR
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant

BArtSchv
Anlage 1 Spalte 2

Abb. 3 Das System der geschutzten Arten.
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Tab. 1 Relevanzprifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
Iwissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |bestande
wirkungen durch  Verbreitung)
\Vorhaben moglich
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Bufo calamita Kreuzkrote ia scheinlichkeit bzvy. Gebiet ist nicht als
— _ - Lebensraum geeignet
Bufotes viridis Wechselkrote ja
Hyla arborea Laubfrosch ja
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch ja
Rana arvalis Moorfrosch ja
Rana dalmatina Springfrosch ja
Triticus cristatus Kammmolch ja
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Coronella austriaca Glatt-/Schlingnatter ja scheinlichkeit bzw. Gebiet ist nicht als
- - — - Lebensraum geeignet
Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkréte ja
Fledermause
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja sehr geringe Auftretenswahrschein- notwendig
lichkeit
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Myotis brandii Brandtfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
|Myotis dasycneme Teichfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis myotis GroRes Mausohr ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
|Myotis nattereri Fransenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Nyctalus noctula Abendsegler ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus pygmaeus  |Muckenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Plecotus auritus Braunes Langohr ja pot. Vorkommen notwendig
Plecotus austriacus Graues Langohr ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  [notwendig
|Meeresséuger
Halichoerus grypus Kegelrobbe ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
Phoca vitulina Gemeiner Seehund ja geeignet
Phocoena phocoena Schweinswal ja
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang l)
Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |bestdnde
wirkungen durch  Verbreitung)
\Vorhaben moglich
Landsauger
Bison bonasus Wisent ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Canis lupus Européischer Wolf nein potentielles Vorkommen nicht notwendig
Castor fiber Biber ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
geeignet
Cricetus cricetus Europ. Feldhamster ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Felis sylvestris Wildkatze ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lutra lutra Fischotter ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
geeignet
Lynx lynx Européischer Luchs ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Muscardinus avellanarius [Haselmaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Mustela lutreola Europaischer Wildnerz ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Sicista betulina Waldbirkenmaus ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Ursus arctos Braunbar ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
|Weichtiere
lAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Unio crassus Gemeine Flussmuschel/ ia scheinlichkeit bzvy. Gebiet ist nicht als
Bachmuschel Lebensraum geeignet
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke ja
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke ja
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke ja
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja scheinlichkeit
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
geeignet
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Leucorrhinia pectoralis  |Groe Moosjungfer ja scheinlichkeit
Ophiogomphus cecilia  |Griine Keiljungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi ssp. |Hochmoor-Laufkafer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
acholei scheinlichkeit, Gebiet ist nicht als
Cerambyx cerdo GroRer Eichen-/ Heldbock ja Lebensraum geeignet
Cucujus cinnaberinus  |Scharlachkafer ja
Dytiscus latissimus Breitrand ja
Graphoderus bilineatus  |Schmalbindiger Breitfliigel- ja
Tauchkéfer
Lucanus cervus Hirschkéfer ja
Osmoderma eremita Eremit ja potentielles Vorkommen notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Skabiosen (Goldener) ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Scheckenfalter scheinlichkeit
Euphydryas maturna Eschenscheckenfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lopinga achine Geldringfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
geeignet
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Maculinea arion Quendel Ameisenblauling ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwérmer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig

scheinlichkeit

10
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang l)
Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |bestdnde
wirkungen durch  Verbreitung)
\Vorhaben moglich
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge ia scheinlichkeit bzw. Gebiet ist nicht als
- . Lebensraum geeignet
Petromyzon marinus Meerneunauge ja
Fische
lAcipenser oxyrinchus Baltischer Stor ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
[Acipenser sturio Europaischer Stor ia scheinlichkeit bzvy. Gebiet ist nicht als
- - Lebensraum geeignet
lAlosa alosa Maifisch ja
lAlosa fallax Finte ja
[Aspius aspius Rapfen ja
Coregonus oxyrinchus ~ [Nordseeschnapel ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Cobitis taenia Steinbeiller ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Cottus gobio s.|. Groppe ia scheinlichkeit bzv_v. Gebiet ist nicht als
- — - : Lebensraum geeignet
Misgumus fossilis Schlammpeitzger ja
Pelecus cultratus Ziege ja
Rhodeus amarus Bitterling ja
Romanogobio belingi Stromgriindling ja
Salmo salar Lachs ja
GefaRpflanzen
lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz ja keine geeigneten Standortbedingungen [nicht notwendig
|Apium repens Kriechender Sellerie ia vorhanden bzw. keine signifikante Auf-
. . . - tretenswahrscheinlichkeit
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn ja
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte ja
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut ja
Luronium natans Schwimmendes Froschkraut ja
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle ja
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Thesium ebracteatum  |Vorblattioses Leinblatt ja
|Moose
Dicranum viride Griines Besenmoos ja keine geeigneten Standortbedingungen [nicht notwendig
Hamatocaulis vernicosus |Firisglanzendes Sichelmoos ja vorhanden bzw. keine signifikante Auf-

tretenswahrscheinlichkeit

11
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Tab. 2 Relevanzprifung fiir européische Vogelarten
rNissenschaftIicher Deutscher Name VS RL |BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name /Anh. 1 |Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum  ftatbestinde

[streng durch Vorhaben mog-  |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] lich Verbreitung)
IAccipiter gentilis Habicht ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber ja pot. Vorkommen notwendig
lAcrocephalus Drosselrohrsanger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|arundinaceus
lAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAcrocephalus palustris ~ (Sumpfrohrsanger ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
|schoenobaenus
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja pot. Vorkommen notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas acuta Spielente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas crecca Krickente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnas querquedula Knékente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|Anser anser Graugans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
IAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lApus apus Mauersegler ja pot. Vorkommen notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IArdea cinerea Graureiher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio otus \Waldohreule ja pot. Vorkommen notwendig
lAthene noctua Steinkauz ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig

12
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- (Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 (iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum |tatbesténde
[streng durch Vorhaben mog-  |(Lebensraumanspriiche/
|geschiitzt] lich Verbreitung)
IAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya marila Bergente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya nyroca Moorente v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Branta leucopsis Weilwangengans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinziilKleiner v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carpodacus erythrinus  [Karmingimpel v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumléufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Chlidonias hybridus WeiRbart-Seeschwalbe | v/ ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Coccothraustes Kembeiler ja pot. Vorkommen notwendig
coccothraustes
Columba livia f. domestica |Haustaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corax Kolkrabe ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- (Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum (tatbestinde

[streng durch Vorhaben mog-  |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] lich Verbreitung)
Corvus monedula Dohle ja pot. Vorkommen notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus major Buntspecht ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Dryobates minor Kleinspecht ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ |Rohrammer ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja pot. Vorkommen notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Lanius collurio Neuntoter v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius excubitor Raubwiirger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten
|Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- (Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum [tatbesténde

[streng durch Vorhaben mog- ((Lebensraumanspriiche/

geschiitzt] [lich Verbreitung)
Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdéwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lymnocyptes minimus Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla alba Bachstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus cristatus Haubenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus major KohImeise ja pot. Vorkommen notwendig
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Parus montanus Weidenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Passer domesticus Haussperling ja pot. Vorkommen notwendig
Passer montanus Feldsperling ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pemis apivorus Wespenbussard v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja pot. Vorkommen notwendig
Pica pica Elster ja pot. Vorkommen notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpthuhn/ v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Kleine Ralle
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja pot. Vorkommen notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  |Sébelschnabler v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja pot. Vorkommen notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlirkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz ja pot. Vorkommen notwendig
Sturnus vulgaris Star ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia atricapilla Ménchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tadorma tadorna Brandgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkdnig ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Erlduterungen:

FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und auf Grund der Lebens-
raumanspriiche und der Verbreitung der Art in M-V nicht unwahrscheinlich

(*) Ein Vorkommen als Brutvogel oder regelmafiger Nahrungsgast ist auf Grund der Lebensraumanspriiche/ Biotopausstattung und/ oder der Verbreitung
der Art nicht zu erwarten.
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Die Beauftragung erfolgte im Juli 2024, entsprechend konnten nur noch begrenzt Bestandser-
fassungen durchgefiihrt werden. Es handelt sich somit Gberwiegend um eine Potentialanalyse.
Als Untersuchungsgebiet wurden die Plangebietsflache plus ein 50 m-Umkreis gewahlt.

Zur Erfassung von Vogeln wurde das Untersuchungsgebiet vollstandig zu Full begangen bzw.
vom Rand aus, mittels optischer Hilfen (Fernglas und Spektiv), Gberwacht. Alle im geeigneten
Habitat beobachteten Arten wurden als Brutvogel gewertet. Zudem wurden die Gehdlze auf
Nester, H6hlungen und Besiedlungsspuren von Végeln, Fledermausen und xylobionten Kafern
untersucht.

Mittels eines Echtzeiterfassungssystems (Ultraschalldetektor) wurden Fledermausvorkommen
im Jagdhabitat erfasst. Die Artbestimmung erfolgte durch Analyse der aufgezeichneten Laute.
Zur Erfassung von Reptilien wurde entsprechend Methoden zur Erfassung von Arten der An-
hange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (2005) die Sichtbeobachtung angewendet,
wobei bestimmte Wegstrecken und potentielle Habitate wiederholt langsam abgegangen und
mit optischen Hilfen abgesucht wurden. Es wurden drei Begehungen durchgefiihrt und kiinst-
liche Verstecke (Reptilienplots) eingesetzt.

Neben den Arterfassungen wurde das mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential
geschutzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der
Ortslage beurteilt. Aulterdem wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal
des Landes Mecklenburg-Vorpommern und Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
Deutschlands, BfN - Kombinierte Vorkommen- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tier-
arten der FFH-Richtlinie - Stand August 2019, Datenbank - Weil3storcherfassung, ornitho.de.

4, Erfassungsergebnisse, Potential- und Konfliktbewertung
41  Vogel

Im Untersuchungsgebiet konnten 16 verschiedene Vogelarten festgestellt werden. Als poten-
tiell im Plangebiet britende Arten kommen auf Grund der Biotopausstattung die Freibriter in
Frage, dies sind Amsel, Bluthanfling, Buchfink, Ménchsgrasmucke, Nebelkrahe, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zilpzalp. Hohlungen, die als Brutplatz dienen kénnten fehlen im
Plangebiet. Die tbrigen Arten (Blaumeise, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Mauer-
segler, Mehlschwalbe, Star) briten wahrscheinlich im Umfeld und nutzen dazu H6hlungen
bzw. Nistkasten und die Gebaude. Im Plangebiet sind sie als Nahrungsgaste aufgetreten.

Durch Rodungen, die Bebauung und Nutzungsanderung gehen Bruthabitate und genutzte

Nahrungshabitate verloren bzw. werden entwertet. In der Bauzeit und wahrend der geplanten
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Nutzung sind durch Larm, die menschliche Prasenz etc. Stérungen zu erwarten. Zudem treten

nicht selten Kollisionen mit Glasflachen in bebauten Gebieten auf.

4.2 Fledermause

Die im Plangebiet vorhandenen Geholze weisen keine potentiellen Quartierstrukturen auf. Im
Untersuchungsgebiet konnten vor allem jagende Fledermause der Gattung Pipistrellus (hier
Zwerg- und Mickenfledermaus) festgestellt werden. Gelegentlich wurde auch die Breitflligel-
fledermaus und tberfliegend der Grof3e Abendsegler registriert. Es handelt sich auf Grund der
geringen PlangebietsgroRe um ein Teiljagdhabitat einzelner Individuen. Die Quartiere dieser
Arten sind in den Gebauden im Umfeld und beim Abendsegler auch in Waldgebieten der Re-
gion zu erwarten.

Durch die Bebauung und Nutzungsanderung gehen Nahrungshabitate verloren bzw. werden
entwertet. In der Bauzeit und wahrend der geplanten Nutzung sind durch Lichtemissionen St6-

rungen moglich.

4.3 Reptilien

Im Untersuchungsgebiet konnten wahrend der Begehungen mittels Sichtbeobachtung und der
Kontrolle von zuvor ausgebrachten kinstlichen Verstecken keine Reptilien nachgewiesen wer-

den. Bau- und betriebsbedingte Konflikte kénnen entsprechend ausgeschlossen werden.

4.4  Weitere Arten/Artengruppen

Amphibien

Im Plangebiet und Umfeld sind keine potentiellen Laichgewasser vorhanden. Zudem sind
durch angrenzende Bebauungen und Nutzungen Barrierewirkungen zu erwarten, die ein regel-
mafiges Auftretren von Amphibien ausschlielen. Entsprechend sind keine projektbedingten

Konflikte zu erwarten.

Falter
Die typischen Futterpflanzen hier verbreiteter geschitzter Falterarten bzw. der Raupen der

Arten konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Auf Grund der Ortslage und Biotopausstattung ist ein Vorkommen weiterer geschutzter Arten

nicht zu erwarten.
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5. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen / Grenze der
Vermeidbarkeitsmoglichkeiten und der Betroffenheit artenschutz-

rechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Folgende Malinahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend
bericksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

VM1 Bauzeitenregelung Gehdlzrodungen

Geholzrodungen werden auf das notwendige Mal} reduziert und aufRerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Gerodete Geholze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von flinf Tagen abgefahren,
um Kleintieren keine Ansiedlungsmadglichkeiten zu bieten. Alternativ ist die Anlage von dauer-
haften Versteckplatzen fur Kleintiere durch Aufschichtung von Hélzern (Totholzhecke) mdg-
lich.

VM2 Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem re-
flexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad
von maximal 15%. Eine fur Végel gefahrliche Durchsicht wird durch die Verwendung von halb-
transparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem
und hohem Kollisionsrisiko (siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021:
Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an
Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden
(vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gberarbeitete Auf-
lage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplan-
ung fir die Gebaude ist eine entsprechende Risikobewertung durchzuflihren, um die Erforder-

lichkeit dieser MalRnahme zu spezifizieren.

VM3 Minimierung von Lichtemissionen

Die Emissionen der AuRenbeleuchtung wird auf das notwendige Mal} reduziert und es werden
insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw. Veranderungen der Aktionsra-
dien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich ge-
halten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsétzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blau-
anteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Entsprechend sind LED-Lampen zu bevor-
zugen. Im weilen Lichtspektrum ist warmweies Licht mit einer Farbtemperatur <3.000 Kelvin zu bevorzugen.
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Weitere Minimierungsmdglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstérke auf das funktional notwendige reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen dazwischen so lang
wie moglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger Kunstlicht
gewahrleistet werden kann

- Zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfiillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaustrittswinkel,
Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten,
maglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

5.2 CEF-MaBnahmen
CEF1 Ersatz-Brut- und Nahrungshabitate

Angrenzend wird sldlich der geplanten Nutzung eine 50 m lange, freiwachsende, zweireihige

Hecke aus heimischen Geholzen gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Hecke kann mit ein-
zelnen Uberhaltern ergénzt werden. Bestehende Gehdlze kénnen in die Hecke integriert wer-

den.

6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird nach-
folgend unter Berlicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen
untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen werden
Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen angewendet.
Werden Verbote erfillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Populationen be-
troffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem ginstigen Erhaltungszustand). Grundlage
fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen sind
die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend

abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote.
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6.1 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogeln oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

Sammelsteckbrief Vogel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Lokale Population:

Im Untersuchungsgebiet konnten 16 verschiedene Vogelarten festgestellt werden. Als potentiell im Plangebiet briiten-
de Arten kommen auf Grund der Biotopausstattung die Freibriter in Frage, dies sind Amsel, Bluth&nfling, Buchfink,
Monchsgrasmiicke, Nebelkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkénig und Zilpzalp. Hohlungen, die als Brutplatz
dienen konnten fehlen im Plangebiet. Die Ubrigen Arten (Blaumeise, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise,
Mauersegler, Mehischwalbe, Star) briiten wahrscheinlich im Umfeld und nutzen dazu Hohlungen bzw. Nistkasten
und die Gebaude. Im Plangebiet sind sie als Nahrungsgaste aufgetreten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht
sicher bewertet werden. Der Bestandstrend der potentiellen Brutvogel wird fur die letzten 12 Jahre jedoch positiv
bzw. stabil bewertet.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Gehdlzrodungen wahrend der Brutzeit kann es zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstérung von Gelegen
kommen. Zudem sind Verluste durch Kollisionen mit Glasflachen der Neubauten méglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Gehélzrodungen

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von fiinf Tagen
abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmaoglichkeiten zu bieten. Alternativ ist die Anlage von dauerhaften Ver-
steckplatzen fiir Kleintiere durch Aufschichtung von Hdlzern (Totholzhecke) mdglich.

Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasfidchen
Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasflachen werden vermieden indem reflexionsarmes Glas ver-
wendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fiir Vogel gefahrliche
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Sammelsteckbrief Vogel

Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten
Materialien wie z. B. Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Lan-
derarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung
des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu ver-
wenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schwei-
zerische Vogelwarte Sempach). Bei Vorliegen der konkreten Ausfihrungsplanungen fir einzelne Geb&ude ist eine
entsprechende Risikobewertung durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Manahme zu spezifizieren.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Rodungen, Neubebauung und Umnutzung gehen potentielle Bruthabitate und Nahrungshabitate verloren oder
werden entwertet, was zu erheblichen Stérungen flihren kann.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Gehélzrodungen

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz. Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von fiinf Tagen
abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmaéglichkeiten zu bieten. Alternativ ist die Anlage von dauerhaften Ver-
steckplatzen fiir Kleintiere durch Aufschichtung von Hdlzern (Totholzhecke) méglich.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatz-Brut- und Nahrungshabitate

Angrenzend wird stidlich der geplanten Nutzung eine 50 m lange, freiwachsende, zweireihige Hecke aus heimischen
Geholzen gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Hecke kann mit einzelnen Uberhéltern ergénzt werden. Bestehende
Gehdlze kénnen in die Hecke integriert werden.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

23

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Durch Rodungen, Neubebauung und Umnutzung gehen Brutmdglichkeiten und Nahrungshabitate verloren.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatz-Brut- und Nahrungshabitate

Angrenzend wird siidlich der geplanten Nutzung eine 50 m lange, freiwachsende, zweireihige Hecke aus heimischen
Geholzen gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Hecke kann mit einzelnen Uberhaltern erganzt werden. Bestehende
Geholze kénnen in die Hecke integriert werden.

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein
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6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Ent-
wicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fUhrt.

6.2.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell mdglich

Lokale Population:

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze weisen keine potentiellen Quartierstrukturen auf. Im Untersuchungsgebiet
konnten vor allem jagende Flederméause der Gattung Pipistrellus (hier Zwerg- und Miickenfledermaus) festgestellt
werden. Gelegentlich wurde auch die Breitfliigelfledermaus und tberfliegend der Grole Abendsegler registriert. Es
handelt sich auf Grund der geringen PlangebietsgroRe um ein Teiljagdhabitat einzelner Individuen. Die Quartiere
dieser Arten sind in den Gebauden im Umfeld und beim Abendsegler auch in Waldgebieten der Region zu erwarten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. Fledermause sind vielfachen Gefahrdungen
ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte Populationseinbuflen auch durch den Verlust von Jagdhabitaten
maglich sind. In der kontinentalen biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der festgestellten bzw. zu
erwartenden Arten wie folgt bewertet: Braunes Langohr, Zwerg-, Micken- und Fransenfledermaus - glnstig;
GroRer Abendsegler, Rauhhaut- und Breitfliigelfledermaus — ungiinstig-unzureichend.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzung kénnen auf Grund des Fehlens von Quartiervorkommen ausgeschlossen werden.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Stérungen sind durch den dauerhaften Verlust Jagdhabitaten und durch intensive Lichtemissionen im Zu-
ge der Bebauung und Umnutzung maglich.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung von Lichtemissionen
Die Emissionen der Strallen-/Wegebeleuchtung und AulRenbeleuchtung der Gebdude werden auf das notwendige
MaR reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatz-Brut- und Nahrungshabitate

Angrenzend wird stidlich der geplanten Nutzung eine 50 m lange, freiwachsende, zweireihige Hecke aus heimischen
Geholzen gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Hecke kann mit einzelnen Uberhéltern ergénzt werden. Bestehende
Gehdlze kénnen in die Hecke integriert werden.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstéatten ist auf Grund des Fehlens von geeigneten Strukturen im Plangebiet ausgeschlossen.
] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.3  Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, aufgefihrt:

- keine Feststellungen im Untersuchungszeitraum
Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-Malinahmen kann der hinreichende Schutz

auch dieser Tierarten gewahrleistet werden.
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7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann dem Eintreten einschla-
giger Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben

ist somit nach den Maligaben des BNatSchG zulassig.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024
[ Nr. 153) geéndert.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Vom 16.
Februar 2005 (BGBI. I S. 258 (896)), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildiebenden Tier-
und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), geandert durch Richtlinie
97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff vom 8.11.1997, ge&ndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom 26.01.2010

NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66).
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