Amt Usedom-Nord
Gemeinde Molschow

Befilirwortungsbeschluss der Gemeinde Mdlschow zur Befreiung von einer
ortlichen Bauvorschrift im Geltungsbereich der Satzung iiber die 1. Anderung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2 "Trassenheider Stra3e"
(Einfriedung)

Beschlussvorlagen-Nr.: Vorlagenart.:
GVM©/061/2025 Beschlussvorlage
Datum: Vorlagenstatus:
05.05.2025 offentlich
Fachamt: Bearbeiter:
Bauamt Daniel Hunger
beteiligtes Fachamt: Verfasser.:

D. Hunger
Beratungsfolge

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau und Gewerbe der Gemeinde Mdélschow
(Vorberatung)

Gemeindevertretung Molschow (Entscheidung)

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Moélschow beschliel3t gemal § 67 Abs. 3 LBauO M-V die
Befreiung von der Regelung der Satzung uber die 1. Anderung des Vorhaben- und
Erschlielungsplanes Nr. 2 ,Trassenheider Stral3e”, Textliche Festsetzungen, Punkt
Einfriedung, fur das Grundsttick Weidenweg 6.

Sachvortrag:

Gemal § 61 Abs. 1 Nr. 7 a) LBauO M-V kdnnen Mauern einschlie3lich Stitzmauern
und Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m, aul3er im Aul3enbereich, verfahrensfrei
errichtet werden.

Verfahrensfreie Baumal3inahmen mussen jedoch ebenso wie genehmigungsbedurftige
MaRnahmen den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen (8 59 Abs.3 LBauO
M-V).

Unter den Gestalterischen Anforderungen gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 LBauO M-V (drtliche Bauvorschriften) ist in den textlichen Festsetzungen des
rechtswirksamen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2 ,Trassenheide Straf3e® in
der Fassung der 1.Anderung unter dem Punkt Einfriedung folgendes geregelt:
Zaune als Einfriedung sind nicht erlaubt. Die Abgrenzung der Grundstlicke ist durch
entsprechende Bepflanzung kenntlich zu machen.”

Die Grundstickseigentimer beantragen von der v.g. Ortlichen Bauvorschrift
abzuweichen. Die Begrindung ist den beigefligten Antragsunterlagen zu entnehmen.

Gemald 8 67 Abs. 3 LBauO M-V entscheidet bei verfahrensfreien Bauvorhaben die
Gemeinde tber Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften sowie ber Ausnahmen
und Befreiungen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n



2025-05-05_Antragsunterlagen_Az.063-009-25 (nichttffentlich)

2025-05-05_Auszug V-und E-Plan Nr. 2 (6ffentlich)

2025-05-05_Auszug IBS Mdlschow (6ffentlich)
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GRUNGESTALTUNG

- NACH § 8 ABS.2 BZW. 8A BNATSCHG 18T DER VERURBACHER EINES
EINGRIFFS IN DIE NATUR UND LANDBCHAFT VERPFLICHTET, DIESEN
DURCH MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTS-
PFLEGE AUSZUGLEICHEN.

- DER VORHANDENE BAUMBESTAND (WEIDEN/KOPFWEIDEN U.A.) 8IND 2U
ERHALTEN UND GEMASS § 0 ABS.1 ZFFER 25 BAUGB UNTER ERHALTUNGS-
QGEBOT ZU SETZEN.

DER BAUMBESTAND IS8T ZUR EINBINDUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN
ERFORDERLICH.

VERWENDEN,
- GRONORDNERISCHE PESTBETZUNGEN GEMASS § 86 ABS.1 ZIFFER 6 IN
VERBINDUNG MT § 8 ABS.1 LBAUO M-V.
DIE NICHTUBERBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SIND MIT
AUSNAHME DER STELLPLATZE ALS PRIVATE QRONFLACHEN ANZULEGEN,
DER NACH § 9 ABS.1 ZIFFER 25 BAUGB 2l ERHALTENDE BAUMBESTAND
IST GEMASS § 11 ABS.4 LBAUO M-V WAHREND DER BAUMASSNAHMEN
2ZU SCHUTZEN (RAS-LGA4, DIN 18820).
- PFLANZBINDUNG GEMASS § 9 ABS.1 ZIFFER 25 BAUGS.
AUF DEN UMGRENZTEN FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN
SIND PFLANZUNGEN ZU ERHALTEN UND AUSGEFALLENE PFLANZEN IN
EINER 2 x VERPFLANZTEN QUALITAT BEI STRAUGHERN UND IN DER
FESTGELEGTEN PFLANZGROSSE BEI BAUMEN 2 ERSETZEN.
BAUM- UND STRAUCHBEPFLANZUNGEN SIND IM ERSTEN JAHR NACH
FERTIGSTELLUNG DER QEBAUDE VORZUNEHMEN (QEM. § 8 ABS.1 ZFFER 8
LBAUO M-V).

GRUNORDNENDE MASSNAHMEN
1. ENTLANG DER PLANSTRASSE WIRD BEIDSEITIG ENTSPRECHEND DEN
VORGABEN DES QEPFLANZT.

3. DER SPIELPLATZ IST ENTSPRECHEND DEN VORGABEN DES
GRUNORDNUNGSPLANES MIT EINER HECKE EINZUFASSEN UND
MIT EINEM GROSSBAUM SOWIE RASENSAAT 2U) VERSEHEN,

4. JE WOHNGRUNDSTUCK IST EIN BAUM NACH ART UND HOHE ENTBPRECHEND
DEN VORGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES ANZUPFLANZEN
UND ZU ERHALTEN. . A

5. HECKEN AUF DEN WOHNGRUNDSTUCKEN DURFEN ZUR STRASSENSEITE
EINE HOHE VON 80 CM NICHT UBERSCHREITEN.

6. ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE AUF DEN WOHNGRUNDSTUCKEN SIND MIT
DURCHSICKERUNGSFAHIGEM MATERIAL ANZULEGEN.

7. DIE AN DER GRENZE DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES UND
IM PLANGEBIET STEHENDE BAUME SIND NACH MASSGABE DES
GRUNORDNUNGSPLANES ZU) ERHALTEN.

8. ENTLANG DER DORFSTRASSE WIRD EINSEITIG ENTSPRECHEND DEN VORGABEN
DES GRUNORDNUNGSPLANES EINE KOPFWEIDENREIHE ANGELEGT.

9. ENTLANG DER WEST- UND NORDSEITE DES PLANGEBIETES WIRD
ENTSPRECHEND DEN VORGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES EINE
WEIDENREIHE GEPFLANZT.

10. AN DER NORDSEITE DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES
WIRD ENTSPRECHEND DEN VORGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES
EINE DREIREIHIGE HECKE ANGELEGT.

11. DER NICHT OBERPLANTE TEWL DES FLURSTUCKES 13 I8T ALS FLACHE
2ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT FESTGESETZT.

DIE PFLEGE ERFOLGT ENTSPRECHEND DER VORGABEN DES
GR
12. FUR JE 4 STELLPLATZE IST EIN BAUM ZU PFLANZEN,
13. PFLANZGROSSEN - BAUMGROSSEN
ROTDORN 3x VERPFLANZT, 8TU 0,10M - 0,14M
EBCHE 3x VERPFLANZT, 8TU 0,14M - 0,16M
BAUM AUS SPIELPLATZ: STIELEICHE Sx VERPFLANZT, STU 0,14M - 0,18M

ﬂJQ g
Ostvort
8. DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DER m/ER:)NG DES VORHABEN- UND

ERSCHLIESSUNGSPLANES NR.2 SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF
DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDE

KANN UND UBER DEN lNHALw ERHALTEN I8T, SIND IN DER ZEIT
VOMZ20. Q3.5 BIS ZUM .. DURCH AUBHANG BEKANNTGEMACH
WORDEN.

IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG
VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER
ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN ( § 215 ABS.2 BAUGB ) UND WEITEF
AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGEANSPRUCHEN

(86 44, wm1un1nnnM)mowmemnwmeaN

EINFRIEDUNG
- ZAUNE ALS EINFRIEDUNG SIND NICHT ERLAUBT

- DIE ABGRENZUNG DER GRUNDSTUCKE 18T DURCH ENTSPRECHENDE
BEPFLANZUNG KENNTUICH ZU MACHEN

FLACHEN FOR ABFALLBESEITIGUNG
- 8 SIND STELLPLATZE FUR MULLBEHALTER ZU ERRICHTEN

HINWEISE

WABSERBEHORDE

- DER PLANUNGSBEREICH BEFINDET 8ICH IM THINKWASSEREINZUGS-
GEBIET I A DER WASSERFASSUNG MOLSCHOW.
- DIE VERSORGUNG MIT TRINKWASSER HAT (BER DIE ZENTRALE ANLAGE
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Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Stréucher: 2 X verpflanzt
- B&ume 2 X verpflanzt der Sortierung 12/14
4, Gestalterische Anforderungen gemaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit

§ 86 LBauO M-V (6rtliche Bauvorschriften)

4.1 Allgemeines
Bauliche Anlagen sind bei der Errichtung, der Anderung oder Erhaltung so zu gestalten, dass sie sich
hinsichtlich GréBe, Farbe und Materialwahl harmonisch in das bestehende Erscheinungsbild der Umgebung

einfUgen.

4.2 Fassadenmaterialien

Als Fassadenmaterialien fUr die Hauptgebdude sind nur zuldssig:
- verriebene Spritz- oder Kratzputze

- Sichtmauerwerk in Ziegel oder Klinker

- Naturholzverkleidungen

4.3 Dacher

Drempel
Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig. Die Drempelhdhe wird gemessen an der

Vorderkante des Gebdaudes zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke und der Oberkante Sparren.

4.4 Einfriedungen
Einfriedungen von WohngrundstUcken sind nur zul@ssig an den GrundstUcksgrenzen. An den den

sffentlichen Verkehrsflaichen zugewandten Seiten sind diese in Form von Hecken und Holzlattenz&unen
sowie schmiedeeisernen Z&unen bis zu einer Hohe von 1,50 m zu gestalten.

5. Belange des Hochwasserschutzes

For alle baulichen Anlagen, insbesondere auf natirlichem Geldnde unterhalb 3 m HN ist eine
Standsicherheit entsprechend dem Wasserstand des BHW augenkiste vOn 2,90 m Uber HN zu gewdhrleisten.

6. Hinweise der Bodendenkmaipflege

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt  die gemaB § 9 (6) BauGB nachrichtlich in ihrer
flichenmdBigen Ausdehnung in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Die nachrichtliche Darstellung kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung nach §
7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fUr Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen

sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Da jederzeit weitere Bodendenkmale entdeckt werden kdénnen, ist grundsatzlich folgendes zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich  der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2 Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Umnenscherben, MUnzen u. a.)
oder auffdllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstelien, entdeckt werden, sind diese
gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84)) unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchG
M- V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unveré&ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléiche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und

Bodenfunde geschUtzte Bodendenkmale.
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