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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Mdlschow billigt in lhrer Sitzung den als Anlage zum
Beschluss beigefugten 2. Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Mdolschow und dem Vorhabentrager zur Planung und ErschlielBung des
Bebauungsplangebietes Nr. 7 fur das ,Wohngebiet norddstlich des Madlschower
Weges" im Ortsteil Bannemin.

Sachvortrag:

Aufgrund des Antrages des Vorhabentragers soll eine Anderung in den
Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden. Diese beinhaltet die Verlangerung der
Frist zum Abschluss der ErschlielBungsmal3nahmen.

Hinweis:
Der Entwurf des 2. Nachtrages beinhaltet auch Regelungen zur anteiligen
Kostentbernahme (40 %) fur die CEF- MalRBhahme durch die Gemeinde Moélschow.

Finanzielle Auswirkungen:
Kostenubernahme (40 %) fur die CEF- MalRhahme durch die Gemeinde Mélschow -
ca. 6.000 Euro.

Anlagel/n

3 Stadtebaulicher Vertrag vom 14.09.2021 (nichtoffentlich)

2024-08-01 Gemeinde Molschow_Bernd Thorhauer - 1. Nachtrag SV - beidseitig
unterschrieben (nichtéffentlich)

6 NEU_2. NT zum STADTEBAULICHER VERTRAG BP 7_Mol (6ffentlich)
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2. NACHTRAG ZUM STADTEBAULICHEN VERTRAG

gemdanB § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

zwischen der Gemeinde Mdlschow,
vertreten durch den BUrgermeister Herrn Gerd-Gunter Schulz
und den 1. stellvertretenden Burgermeister Herrn Michael Kunde

- nachfolgend ,,Gemeinde* genannt -

und Herrn Bernd Thorhauer,
wohnhaft Am Berggarten 4 in 63517 Rodenbach

- nachfolgend ,,Vorhabentrager* genannt -

zZur
Planung und ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 7
fur das ,,Wohngebiet norddstlich des Mdlschower Weges*“
im Ortsteil Bannemin

Fir die im Rahmen des v.g. Bebauungsplanes vorgesehenen BaumaBnahmen werden
folgende Anderungen in den Stadtebaulichen Vertirag aufgenommen:

zu§4
Durchfihrung der ErschlieBung

(2)

e) Loschwasserbereitstellung

Im Einzugsbereich des Plangebietes ist keine ausreichende
L&schwasserentnahmemaoglichkeit vorhanden. Daher ist durch den Vorhabentrdger im
offentlichen Bereich des Molschower Weges ein Ldschwasserbrunnen mit einem
Mindestldschwasservolumen von 48 m3/h, fUr einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden also 96 m3, anzulegen.

In  Abstimmung mit der Freiwiligen Feuerwehr wird unter BerUcksichtigung der
Leitungsbestdnde ein Standort nérdlich des Mdlschower Weges auf Hohe des Flurstickes
362/7 vorgeschlagen.

Sollte an dem vorgeschlagenen Standort kein ausreichendes Mindestldschwasservolumen
férderbar sein, so ist in Abstimmung mit der Gemeinde an einem Alternativstandort eine
ausreichend dimensionierte Loschwasserenthnahmestelle vorzusehen.

Augrund der Mitteilung von Bedenken zum o.g. Standortvorschlag durch die beauftragte
Brunnenbohrfirma erfolgte im Rahmen eines Vor-Ort-Termins am 04.07.2025 eine finale
Abstimmung mit der Gemeinde Molschow und der Freiwilligen Feuerwehr Bannemin zum
Alternativstandort des Feuerloschbrunnens nordwestlich des Molschower Weges auf dem
Flurstuck 206/2.

Die Loschwasserenthnahmestelle ist betriebsbereit und kostenfrei an die Gemeinde
Mélschow zu Ubergeben.



zu§4

Durchfihrung der ErschlieBung

(3)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsmaBnahmen gemdaB § 4 (2) aaq),
ab) und e) des Vertrages bis spatestens 30.06.2026 fertigzustellen.

Zug§ 6

Naturschutzrechtliche MaBnahmen

(2)

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zur Einschdtzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde auf der Basis
von aktuellen Bestandserhebungen zur Fauna des Plangebietes ein Fachgutachten zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) erstellt.

Im Fachbeitrag werden MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen
oOkologischen Funktionalitat festgelegt. Als CEF-MaBnahme wird die Schaffung eines
Ersatzhabitates fOor Amphibien durch Renaturierung eines trockengefallenen und
vermullten Solls auf dem FlurstUck 431/6, Flur 1 der Gemarkung Bannemin festgelegt.

Kostenteilung der CEF - MaBnahme durch die  Vorhabentrger der
Bebauungsplangebiete Nr. 6 und Nr. 7 der Gemeinde Mdlschow

Die Vorhabentrdger der Bebauungsplangebiete Nr. 6 der Gemeinde MOolschow
,Dienstleistungspark Bannemin® und Nr. 7 der Gemeinde MOdlschow ,Wohngebiet
nordostlich des Molschower Weges* im Ortsteil Bannemin sind gemdaB den Fachbeitradgen
mit Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu
einer naturschutzrechtlichen Kompensations-maBnahme als CEF- MaBnahme verpflichtet.
Seitens des Fachgutachters wurde anhand der artenschutzrechtlichen Befindlichkeiten
eingeschatzt, dass die Kosten fur die CEF- MaBnahme zu 40 % durch den Vorhabentréager
des Bebauungsplanes Nr. 6 und zu 60 % durch den Vorhabentrager des Bebauungsplanes
Nr. 7 zu tragen sind.

Anhand einer Bestandsaufnahme sowie einer von den Vorhabentrdgern der
Bebauungsplangebiete Nr. 6 und Nr. 7 beauftragten Rammkernbohrung wurde durch
den Fachgutachter ein Leistungsverzeichnis fur die AusfUhrung der CEF- MaBnahme
erstellt und hierzu ein Kostenangebot von einem Baubetrieb eingeholt.

Enthalten sind insbesondere folgende Leistungen:

- Die Ergebnisse der Rammkernbohrung zeigen, dass es sich um ein ,Echtes Soll*
handelt. Bei der Ausbaggerung sind daher die Torfschicht und die wasserhaltende
bindige Sandsicht darunter zu erhalten. Die Ausbaggerung beschrénkt sich auf die
Bodenschichten oberhalb des Torfes.

- Die Ackerhohlform soll auf mind. 200 m? ausgebaggert werden, um zukUnftig eine
Okologische Funkfion als Kleingewdsser oder zu mindestens tempordres
Kleingewdsser zu erfullen. Die Uferbdschung ist nach Moglichkeit flach zu gestalten
(mind. 1:5). Halbseitig sind niedrige Steilbdéschungen moglich. Ggf. ist es
erforderlich, die seitiche Wandung des Solls abzudichten. Dazu soll eine rund 0,20
m bis 0,30 m dicke Lehm- oder Tonschicht aufgebracht und eingewalzt werden.
Alternativ kédnnen Bentonitmatten verwendet werden.

- Die Ackerhohlform ist von einem Baumbestand umgrenzt, der geschont werden
soll. Ein vollstGndig abgestorbener Baum kann entfernt werden.

- In der Hohlform befinden sich MUllablagerungen und Totholz, die fachgerecht zu
beseitigen sind.




FOr die fachliche Begleitung der DurchfGhrung der CEF - MaBnahme wurde vom
Fachgutachter ein Angebot eingeholt.

Der Vorhabentrager des Bebauungsplanes Nr. 7 verpflichtet sich gemeinsam mit dem
Vorhabentrdger des Bebauungsplangebietes Nr. 6 die Auftrage fur die CEF — MaBnahme
zu veranlassen.

Entsprechend dem derzeitigen Planungsstand betragen die Gesamtkosten fir die CEF-
MaBnahme rd. 14.170,00 € Brutto. (davon rd. 520 € fUr die Rammkernsondierung, rd.
12.000 € fUr die BaumaBnahmen und rd. 1.650 € fUr die Baubegleitung)

Der Vorhabentrdger des Bebauungsplanes Nr. 7 verpflichtet sich die anteilig 60 % der
Kosten fUr die CEF- MaBnahme in H6he der abschlieBenden Abrechnung der zu
beauftragenden Baufirma einschl. Baubegleitung zu tragen.

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Dienstleistungspark Bannemin* ruht seit
der Planungsanzeige im Jahr 2016. Eine veriragliche Vereinbarung mit dem
Vorhabentrager ist aus diesem Grund bisher nicht zustande gekommen. Die anteiligen
Kosten (40%) fur die CEF- MaBnahme werden daher zundchst von der Gemeinde
Molschow getragen und bei Fortfihrung des Planverfahrens bzw. Neuiberplanung des
Grundstickes auf Grundlage eines Stddtebaulichen Vertrages auf den
Vorhabenirager umgelegt.

Die CEF - MaBnahme ist vor Beginn der ErschlieBung umzusetzen und die Abnahme durch
den baubegleitenden Fachgutachter nachzuweisen.

FUr die Gemeinde Mdlschow Molschow, den .....ccccceevveeiieiiennnnn.
Gerd-GUnter Schulz Michael Kunde
BUrgermeister 1. stellv. BUrgermeister

FUr den Vorhabentrager:
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