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Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung Molschow zu den
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden zu den Entwirfen des Bebauungsplanes Nr.
7 der Gemeinde Molschow fiir das "Wohngebiet nordostlich des Molschower
Weges" im Ortsteil Bannemin in den Fassungen von 04-2019 und von 04-2020

Beratungsfolge:

Gemeindevertretung Molschow Entscheidung
24.02.2021 Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Bau und Vorberatung
Gewerbe

Beschlussvorschlag:

1.

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Molschow fur das
»~Wohngebiet norddstlich des Molschower Weges* im Ortsteil Bannemin in der Fassung
von 04-2019 eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden und die zum geanderten Entwurf von 04-
2020 eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden aus einer eingeschrankten
Beteiligung gemal® § 4a (3) BauGB zur Berucksichtigung der Ergebnisse der
Schalltechnischen Untersuchung hat die Gemeindevertretung Molschow in Ihrer Sitzung
mit folgendem Ergebnis gepruft:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde MoIlschow ist mit den vorgebrachten
Anregungen aus den Stellungnahmen entsprechend der in der Anlage beigeflgten
Abwagung einverstanden und stimmt dieser zu.

2,

Der Biirgermeister wird beauftragt, die Offentlichkeit, die Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden die Stellungnahmen eingereicht haben,
von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Sachvortrag:

Die Gemeinde Mdlschow hat das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 7 fr
das ,Wohngebiet norddstlich des Molschower Weges“ im Ortsteil Bannemin
durchgefuhrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der offentlichen Auslegung des
Planentwurfs im Zeitraum vom 01.07.2019 bis einschlief3lich 02.08.2019 und
Aufforderung der von der Planung berlhrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme durchgefuhrt. Im Ergebnis ergeben
sich Stellungnahmen, die durch die Gemeindevertretung ausgewertet werden.

Finanzielle Auswirkungen:
keine
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Anlage/n:
- Abwagung
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Keine abwagungsrelevanten Hinweise und Anregungen wurden

vorgebracht von:
Stellungnahme vom

1. Landesbehorden

Polizeiinspektion Anklam
Friedlander Str. 13
17389 Anklam 11.06.2019

Berucksichtigt werden folgende Stellungnahmen:
. Landesplanungsbehorde

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Am Gorzberg

Haus 8

17489 Greifswald 15.07.2019

Zitat:

»Mit dem o. g. Bebauungsplan (0,62 ha) soll ein allgemeines Wohngebiet zur
Errichtung von zusdtzlichen 6 Wohneinheiten festgesetzt werden.

Der FiGchennutzungsplan stellt fUr den Planbereich eine WohnbauflGche dar.

In den Ilandesplanerischen Stellungnahmen vom 28.03.2017 sowie vom
15.06.2017 wurde fur den Bebauungsplan eine Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung festgestellt. Auf Grundlage des erneut eingereichten
Planentwurfs gelten die Inhalte der bisherigen Stellungnahmen fort.“

Abwdgung Gemeindeveriretung:

Die Zielsetzungen der Planung befinden sich in Ubereinstimmung mit den
landesplanerischen und raumordnerischen Vorgaben. (§ 1 (4) BauGB)

Ein Verweis auf die abschlieBende raumordnerische Zustimmung gemdanB
Stellungnahme vom 15.07.2019 wird in die Begrundung unter Punkt , 1.3
Ubergeordnete Planungen und Fidchennutzungsplan® aufgenommen.

Il. Bundesbehorden

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17
18439 Stralsund 02.07.2019

Zitat:
,Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme



Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Mdlschow fir das
~Wohngebiet nordéstlich des Moélschower Weges*“ im Ortsteil Bannemin

berUhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG)
sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

For den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Anfrage auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
Einwdnde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.”

Abwdagung Gemeindeveriretung:

Bergbauliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die Aussagen des Bergamtes Stralsund werden in die Begrundung unter Punkt
,6.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager O&ffentlicher Belange*
aufgenommen.

Hauptzollamt Stralsund
Hiddenseer Str. 6
18439 Stralsund 01.07.2019

Zitat:

»Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Mdlschow fur das ,,Wohngebiet
norddstlich des Mdlschower Weges* im Ortsteil Bannemin in der Fassung von
04-2019 folgendes an:

]

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen
gegen den Entwurf.

2

DarUber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollIVG i. V. m.
§ 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -).
Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch wd&hrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewdahrleistet sein muss, hin.

DarUber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
GrundstUckseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchl@sse oder Ubergdnge einrichten, das Hauptzollamt kann
solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).”

Abwagung Gemeindeveriretung:

Die Hinweise des Hauptzollamtes Stralsund werden zur Kenntnis genommen
und in der Begrindung unter Punkt ,,6.0 Hinweise der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange* ergdnzt.

2



IR Landesbehorden

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
Graf-Yorck-Str. 6

19061 Schwerin 20.06.2019

Zitat:

»ZU dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fUr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern  (LPBK  M-V) um Stellungnahme als Trdger
Offentlicher Belange.

Aufgrund des Ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.
Bitte wenden Sie sich beziglich der O&ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustdndigen
Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der O&ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdaB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieBen. Dazu kann aquch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fidche erhalten Sie
gebuUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter
~Munitionsbergungsdienst” das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.*

Abwdagung Gemeindeveriretung:

Die Hinweise des Munitionsbergungsdienstes werden berUcksichtigt und in der
Begriundung unter Punkt ,,6.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange* fortgeschrieben.

Die orflich zustindige Kommunalbehdérde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt. Vom Sachgebiet Brand- und
Katastrophenschutz wurden keine Hinweise vorgebracht.

Der Vorhabentrdger hat rechtzeitig vor BauausfGhrung ein konkretes
Auskunftsersuchen zu beantragen. Eine entsprechende Verpflichtung wurde
im Sté@dtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Mdlschow und dem
Vorhabentréger fixiert.




Landesamt fir innere Verwaltung M-V

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Lubecker Str. 289

19059 Schwerin 14.06.2019

Zitat:

»In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben
die Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als
zustandige Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen.
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schutzen.”

Abwdagung Gemeindeveriretung:

Das ,,Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte“ wird
Bestandteil der Verfahrensakten.

Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern- Greifswald
wurde im Verfahren beteiligt und hat im Rahmen der Gesamftstellungnahme
des Landkreises Vorpommern- Greifswald vom 08.07.2019/09.09.2019 keine
abwdgungsrelevanten Hinweise vorgebracht.

Landesforst M-V
- Anstalt offentlichen Rechts -

Forstamt Neu Pgdagla
17459 Seebad Uckeritz 28.06.2019

Zitat:
,Durch den o.g. Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Wohngebiet norddstlich

des Mélschower Weges" der Gemeinde Mdlschow werden forstliche Belange
nicht berdhrt.*

Abwdgung Gemeindeveriretung:

In der Begrundung wird unter ,,6.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen
Trager Ooffentlicher Belange® vermerkt, dass seitens des Forstamtes Neu
Pudagla keine Bedenken gegen die Planung bestehen.




Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V

Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Dezernat Stralsund

Heinrich- Mann- Str. 62

18435 Stralsund 05.07.2019/27.07.2020

Zitat gleichlautende Stellungnahmen vom 05.07.2019 und 27.07.2020:

»Hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu dem o. g. Entwurf des Bebauungsplanes
derzeit keine Bedenken gibt.

Vorliegende Bauantrdge von Antragstellern fUur gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen kénnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren Beauffragte zur
Stellungnahme zugeleitet werden.

1. Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung

Wdahrend der Vorbereitungs- und AusfUhrungsphase des Bauvorhabens sind
vom Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten
bzw. umzusetzen. In diesem Zusammenhang ist insbesondere fUr den Fall, dass
an diesem Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander
tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator
zZu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fUr spétere Arbeiten an der
baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls
verbundene Vorankundigung der BaumaBnahmen ist spdtestens 14 Tage vor
Baubeginn an das Landesamt fdr Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat
Stralsund zu Ubersenden.(Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10. Juni 1998
(BGBI. I, S. 1283)

2. Gefahrstoffermittiung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Geldnde noch vorhandene
Gebdude (alte Gebdude, Stallanlagen...) abgebrochen bzw. saniert werden,
mochte ich sie darauf aufmerksam machen, dass der Auftraggeber vor dem
Beginn der Arbeiten im/am Gebdude eine Ermittlung der vermuteten
Gefahrstoffe (KUnstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien, teerhaltige
Produkte u.d.) und eine Abschdtzung der von diesen im Sinne der Sicherheit
und des Gesundheitsschutzes mdglicherweise ausgehenden Gefdhrdung
vorzunehmen oder durchzufUhren lassen hat. (Gefahrstoffverordnung § 6) Die
Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu dokumentieren und allen Aufragnehmern,
die eventuell auf der Baustelle tatig sein werden, zur VerfGgung zu stellen.
(Gefahrstoffverordnung § 15 (5)).

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die gefahrstoffhaltigen Materialien
ordnungsgemdaB zu entfernen. Des Weiteren sind for Tdtigkeiten mit
gefahrstoffhaltigen Materialien personelle und technische Voraussetzungen
gem. Gefahrstoffverordnung i.V. mit den Technischen Regeln fir Gefahrstoffe
(TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind rechtzeitig vor Beginn bei unserer
Behérde (asbesthaltige Materialien) bzw. bei Abbruch von PAK-haltigen und
KMF-haltigen Materialien der Bau BG anzuzeigen und unserer Behdrde als
Kopie zuzusenden.*




Abwdgung Gemeindeveriretung:

Gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.
Die allgemeingultigen AusfUhrungen des Landesamtes fur Gesundheit und
Soziales M-V werden zur Kenntnis genommen und in der BegrUndung unter
Punkt ,6.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange® aufgenommen.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Goldberger Str. 12
18273 Gustrow 12.08.2019/31.07.2020

Zitat Stellungnahme vom 12.08.2019:
,Aus Sicht des Ldrmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen.
Grundlage der Prufung bilden folgende Unterlagen:

[1]  Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet norddstlich des
Moblschower Weges" im Oirtsteil Bannemin der Gemeinde Mdlschow,
Entwurf vom April 2019

[2]  Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet
norddstlich  des Molschower Weges" im Ortsteil Bannemin der
Gemeinde Mélschow, Entwurf vom April 2019

Norddstlich des Plangebietes befindet sich eine Rinderhaltung. Das LUNG
weist darauf hin, dass es zu schdadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche auf die geplante, schiutzenswerte Wohnbebauung kommen kann.
Nach Ansicht des LUNG ist hinsichtlich Gewebeldrms im Rahmen einer
gutachterlichen Stellungnahme auf Basis der TA Larm!, die Erheblichkeit der
Larmimmissionen auf die geplante, schutzenswerte Wohnbebauung zu
bewerten.

I Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ladrm), vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503)*

Zitat Stellungnahme vom 31.07.2020:

,Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen.

Grundlage der Prifung bilden folgende Unterlagen:

[1]  Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet norddstlich des
Moblschower Weges" im Oirtsteil Bannemin der Gemeinde Mdlschow,
Entwurf vom April 2020

[2]  Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,,Wohngebiet
norddstlich des Molschower Weges* im Ortsteill Bannemin der
Gemeinde M&lschow, Entwurf vom April 2020

[3]  Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet
norddstlich des Modlschower Weges” im Ortsteil Bannemin der
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Gemeinde Mdlschow, Umweltplan GmbH, Projekt-Nr.: 29670-00,
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Axel Hauch, vom Mdarz 2020
Das LUNG begruBt die Erarbeitung der Schalltechnischen Einschdtzung [3]
begleitend zur Planerstellung und unterstUtzt die Vorgehensweise.
Die akustische Plausibilitdt von [3] kann seitens des LUNG bestatigt werden.
Die Prognoseansdtze beinhalten mit den jeweiligen Betreibern abgestimmte
Entwicklungsm&glichkeiten fUr die benachbarten Gewerbebetriebe.
Die Schalltechnische Untersuchung, welche im Ergebnis eine noch zuléssige
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes im Beurteilungszeitraum ,,nachts*
von maximal 1 dB(A) prognostiziert, ist somit als auf der sicheren Seite
anzusehen.*

Abwdagung Gemeindevertretung zu den Stellungnahmen vom 12.08.2019 und
vom 31.07.2020:

Im Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen von 04-2019 hat das
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V mit Stellungnahme
vom 12.08.2019 eine Bewertung der Erheblichkeit der Larmimmissionen von
der norddstlich des Plangebietes liegenden Rinderhaltung auf das Plangebiet
gefordert.

Dem wurde gefolgt und durch die Umweltplan GmbH Stralsund  eine
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung von 03-2020 durchgefUhrt.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Gewerbe- und VerkehrslGrmimmissionen ermittelt und beurteilt.

Gewerbeldrmimmissionen

Die Gewerbeldrmimmissionen wurden fUr den Betriebszustand der hdchsten
Gerduschemissionen berechnet. Die perspektivischen Entwicklungen der
Betriebe Okologischer Grinlandbetrieb Frank Knechtel und Agrarproduktion
Bandelin GmbH, Beftriebsteil Bannemin wurden darin ebenso berucksichtigt
wie die Nutzung des GuUllelagerbeckens (Lagune fUr flUssige Stoffe) durch die
IEW Biogaspark Wolgast GmbH.

FOr den Betriebszustand der hdchsten  Larmemissionen  wurden
Beurteilungspegel ermittelt, die im Tagzeitraum den Orientierungswert von 55
dB(A) um mindestens 2 dB(A) unterschreiten. Im Nachtzeitraum entstehen im
Bereich der schitzenwerten Nutzungen Beurteilungspegel bis 41 dB(A). Der
Orientierungswert Nacht von 40 dB(A) wird damit um bis zu 1 dB(A) Uber-
schritten. Nach Auffassung des Schallgutachters kann eine Uberschreitung
der Orientierungswerte um bis zu 1 dB(A) durch die Immissionsschutzbehdrde
toleriert  werden. Der modgliche Abwdagungsspielraum  bei  der
immissionsschutzrechtlichen Bewertung von Gewerbel@rmimmissionen wird
damit in voller Hbhe ausgeschdpft.

Werden im Nachtzeitraum die Emissionen beim Ausbringen der Garprodukte
berUcksichtigt, entstehen Beurtellungspegel Nacht von bis zu 45 dB(A). Das
Ausbringen der Gdarprodukte innerhalb der Nachtzeit stellt  einen
Sonderbetriebszustand dar, der in seltenen Fdllen witterungsabhdngig
erforderlich sein kann. Aus Sicht des Schallgutachters sollte zur Beurteilung
dieser Emissionssituation der nach TA-L&rm fUr seltene Ereignisse geltende
Immissionsrichtwert Nacht von 55 dB(A) herangezogen werden.




Die Gemeinde folgt den Auffassungen des Schallgutachters.
VerkehrslGrmimmissionen

Die VerkehrslGrmimmissionen wurden auf Grundlage der verfugbaren Daten
(Verkehrsmengenkarte M-V 2015) und eigenen Schatzungen bestimmt.

Die héchsten VerkehrslGrmimmissionen innerhalb des Plangebietes entstehen
aufgrund des geringen Abstandes zum Moalschower Weg an der westlichen
Grenze des Plangebietes. Die Orientierungswerte fir Wohngebiete von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden innerhalb des Plangebietes im
Bereich der dargestellten Baugrenzen eingehalten. Im Planfall erhéhen sich
die VerkehrslGrmimmissionen gegenuber dem Nullfall Uberwiegend um < 1
dB(A) am Tag und in der Nacht.

Spitzenschalldruckpegel bei einzelnen kurzzeitigen Schallereignissen

Die beim Betrieb der landwirtschaftlichen Betriebe bei einzelnen kurzzeitigen
Schallereignissen entstehenden Spitzenschalldruckpegel liegen innerhalb des
Plangebietes unterhalb der Immissionsrichtwerte fur Spitzenschallereignisse
gemdaB TA-Larm.

Summenpegel aus Gewerbe- und VerkehrslGrm

Aus den Beurteilungspegeln der Larmarten Gewerbe- und Verkehrsldrm
wurden Summenpegel bis 55 dB(A) am Tag und bis 45 dB(A) in der Nacht
ermittelt.

Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts werden unterschritten.

MaBgebliche AuBenl&rmpegel nach DIN 4109-1:2018-01

FUr die festgesetzten Immissionsorte wurden nach DIN 4109-1:2018-01 unter
BerUcksichtigung der Gewerbe- und VerkehrslGrmimmissionen resultierende
AuBenldrmpegel Lqres zwischen 58 bis 60 dB(A) bestimmt.

Daher wurden im Text (Teil B) unter Punkt 2.1.14 folgende bauliche
LarmschutzmaBnahmen vorgesehen:

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten FiGchen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schdédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind im Baugebiet WA (GrundstUcke 1 bis 6) die AuBenfassaden der
schutzbeddurftigen AufenthaltsrGume so zu dimensionieren, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
gegenuUber AuBenldrm gemd@B DIN 4109-1:2018-01 erfullt werden.
Aufgrund der im Plangebiet entstehenden AuBenldrmpegel Lares VON
bis zu 60 dB(A) ist bei AufenthaltsrGumen der Raumart
JAufenthaltsrdume in  Wohnungen,  Ubernachtungsrdume  in
Beherbergungsst&tten Unterrichtsrume, BUrorGume und Ahnliches* ein
gesamtes bewertetes Bau-Schalldémm-MaB R’w,ges von 30 dB als
Mindestanforderung einzuhalten.



Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung wurden im gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 von 03-2020 dargestellt. Im Rahmen einer
eingeschrénkten Beteiligung wurden die von den Anderungen betroffenen
Behdrden und GrundstUckseigentUmer nach § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt.

Mit Stellungnahme vom 31.07.2020 hat das Landesamt for Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V die Schalltechnische Untersuchung
bestatigt.

Auch von den anderen betroffenen Behdrden, die im Rahmen der
eingeschrankten Beteiligung gemdB § 4a (3) BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert wurden, wurden keine Einwdnde zu den Ergebnissen der
Schalltechnischen Untersuchung vorgebracht.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Badenstr. 18
17439 Stralsund 24.06.2019/26.05.2020

Zitat Stellungnahme vom 24.06.2019:
,Die Prdfung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser
und Boden durch die vorliegende Planung nicht berUhrt werden.

lhr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepruft.

Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen, ferner befindet sich das Plangebiet auch
nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts
bestehen keine Hinweise.”

Zitat Stellungnahme vom 26.05.2020:
,Die Prdfung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser
und Boden durch die vorliegende Planung nicht berUhrt werden.

Ilhr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu verfretenden
Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift, es bestehen
keine weiteren Hinweise. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts
bestehen ebenfalls keine Hinweise. "



Abwdgung Gemeindeveriretung zu den Stellungnahmen vom 24.06.2019 und
vom 26.05.2020:

In der Begrundung wird unter Punkt ,6. Hinweise der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange® vermerkt, dass gemdaB den
Stellungnahmen vom 24.06.2019 und vom 26.05.2020 die aus Sicht des
Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern zu
vertretenden Belange der Abteilungen Naturschutz, Wasser und Boden
sowie Abfallrecht durch die Planung nicht berUhrt werden.

Die Hinweise der Abteilung Immissionsschutz werden in v.g. Punkt 6. der
Begrindung fortgeschrieben.

10



IV. Landkreis Vorpommern - Greifswald

Amt fir Bau und Naturschutz

SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

Leipziger Allee 26

17389 Anklam 08.07.2019/09.09.2019/07.07.2020

Zitat Stellungnahme vom 08.07.2019/09.09.2019:

., 1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst

Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber
den Offentlichen Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Gesetz Uber den Offentlichen Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli
1994, GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 212-4 abgegeben.

Das Gesundheitsamt bezieht sich in seiner Stellungnahme
zustandigkeitshalber auf die Trinkwasserversorgung und auf das Schutzgut
Mensch/Immissionsschuiz

1. Allgemeine Angaben zum Projekt

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 7 sollen die Mdoglichkeiten fir die

Entwicklung eines kleinen Allgemeinen Wohngebietes in ndrdlicher

Ortsrandlage des Ortes Bannemin geschaffen werden.

Das Plangebiet erstreckt sich &stlich des Mélschower Weges

- Das Gebiet soll Uberwiegend zum Wohnen dienen (individuelles
Wohnen

- Bildung von maximal 6 GrundstUcken fur Einzelh&user

- Zusdtzlich Versorgungsstrukturen (Ladden, Schank- und Speisenwirtschaft,
Raum fUr freie Berufe)

- Ferienwohnungen werden nicht zugelassen

- Nebenanlagen fUr Kleintierhaltung sind nicht zul&ssig

2. Trinkwasserversorgung
Es muss sichergestellt werden, dass fur das Plangebiet ganzjdhrig, also
auch in der Saison, gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der
geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur VerfGgung steht.

Eine  Trinkwasserleitung  befindet sich im  Mo&lschower Weg. Die
NeuerschlieBung des Plangebietes soll durch Verlegung der erforderlichen
Hausanschlussleitungen erfolgen.

Die Anschlussarbeiten dUrfen nur zugelassenen Fachfirmen Ubertragen
werden. Gerdte und Materialien mUssen den anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und Spllung ein Nachweis Uber die
mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.
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3. Schutzgut Mensch/Immissionsschutz

In der Bewertung der Eingriffswirkungen fdr das Schutzgut Mensch wird
festgestellt, dass sich durch die kleinteilige Wohnbebauung auf groBzigig
bemessenen Grundsticken keine Beeinfrdchtigung des Schutzgutes Mensch
ergeben wird.

Einwirkungen durch die Umgebungsbebauung (Uberwiegend
Dauerwohnungen) sind nicht zu erwarten.

Nordéstlich des geplanten Gebietes liegt im Abstand von 600 m ein
Gullelager, das von der Agrarproduktion Bandelin GmbH betrieben wird.
Nach Prdfung der Nutzung der Anlage kénnen Geruchsbeldstigungen
ausgeschlossen  werden  (emissionsarme  Befullung,  vorherrschende
Windrichtung aus West bis Nordwest).

Das Gesundheitsamt erhebt aus kommunalhygienischer Sicht keine
Einwdnde.

2, Amt fir Bau und Naturschutz
2.1. SG Bavordnung
Die fachliche Stellungnahme des SG Bauordnung wird nachgereicht

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.2.1. SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den
Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften geprift.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7
angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und
Bedenken zu beachten:

. Die  Gemeinde Mdlschow  verfugt Uber einen  wirksamen
Fidchennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung und Ergdnzung
(FNP).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde im FNP als
Wohnbaufldche dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 7 ist aus dem FNP
entwickelt und bedarf aus diesem Grund keiner Genehmigung.

2. Im  weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.2.2. SB Bodendenkmalpflege
Belange der Bodendenkmalpflege wurden beachtet.

2.2.3. SB Baudenkmalpflege
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Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berGhrt.
2.3. SG Naturschuiz

(nachgereicht mit Stellungnahme vom 09.09.2019)

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Planung
Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,,Wohngebiet norddstlich des Mdlschower
Weges" im Oirtsteil Bannemin der Gemeinde Md&lschow ist entsprechend § 2
Abs. 4 des BauGB fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetfzbuches vom 23.09.04, in der jetzt
gultigen Fassung durchzufUhren und den Behdrden vorzulegen.

Der vorliegende Umweltbericht wird bestdatigt.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in das Abwdgungsgebot
Entsprechend dem Abwdgungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des
Vermeidungs- und Kompensationsgrundsatzes verfahrensmdaBig und inhaltlich
vollstdndig und abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es
mussen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten und baubedingten
Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung st
abschlieBend darUber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und
Landschaft rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fur
unvermeidbare Beeintrdchtigungen KompensationsmaBnahmen notfwendig
sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB
verpflichtet, Uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu entscheiden.

Die vorliegende Bilanzierung des Eingriffs wird bestatigt.

Bei der Ausfuhrungsplanung fur die KompensationsmaBnahmen sind die
ermittelten Anforderungen an die Funktionalitdt der MaBnahmen hinsichtlich
der Eignung zu berucksichtigen. Die Renaturierung des Solls wird als
geeignete CEF MaBnahme in der Kombination mit dem Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs angesehen.

In der Unterlage ist nicht ersichtlich wie die Renaturierung des Solls im Detail
erfolgen soll. Es ist auszufuhren, wie mit den Gehdlzen im Bereich des Solls
umgegangen werden soll, wenn die Wiederherstellung als Gewdsser erfolgt.
Die Eigentumsfragen sind in der Unterlage gleichfalls nicht abschlieBend
beschrieben. Der Pdchter ist nicht berechtigt Uber die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zu entscheiden.

Vor Anerkennung der MaBnahme als kombinierte KompensationsmaBnahme
sind die Unterlagen zur Umsetzung der MaBnahme und der Nachweis der
FiGchenverfUgbarkeit _in ~ Form der Zustimmung beider EigentUmer
nachzuweisen und der Naturschutzbehdrde nochmals vorzulegen.
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Da sich die KompensationsmaBnahme nicht auf dem EingriffsgrundstUck
befindet, ist die MaBnahme durch Sicherung der Grunddienstbarkeit und
einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrdger, dem GrundstUcks-
eigentUmer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde vertraglich
ZU binden. Hier geht es vorrangig um den 7m breiten Pufferstreifen um das
Soll.

Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bestatigt.

3. Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

3.1.1. SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Seitens der unteren Abfallbehérde und unteren Bodenschutzbehoérde des LK
VG bestehen zum o.g. Vorhaben keine Einwéande.

Die bereits in den Planungsunterlagen enthaltenen Belange der unteren
Abfall- und unteren Bodenschutzbehorde sind zu beachten.

3.1.2. SB Immissionsschutz
Die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde sind im o.g. B-Plan
berUcksichtigt.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:

Nach § 5 des Gesefzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine
nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden und die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. (A)

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner
Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG
geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher
erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum
Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem
DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante

Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
H&éhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der
zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird
nach § 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustdndigen Behdérde unverziglich anzuzeigen. (A)
Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflr rechtzeitig vor Beginn
der BaumaBnahme bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante
Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan
sind anzugeben bzw. vorzulegen. (A)
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Vor Baubeginn ist mit dem zustGndigen Wasser- und Bodenverband zu klaren,
ob sich evtl. Rohrleitungen (Gewdasser Il. Ordnung) auf dem Grundstick
befinden. (A)

Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewdssern Il. Ordnung (z.B. Grédben) sind
entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5
Metern ab Bbschungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieBen / von
dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten. (A)

Sollten bei den Erdarbeiten Drdnungen oder auch andere hier nicht erwdhnte
Entwdsserungsleitungen angetroffen und beschdadigt werden, so sind sie in
jedem Falle wieder funktionsfGhig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt
der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der zustdndige Wasser- und
Bodenverband ist zu informieren.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustandigen Zweckverband Wasser /| Abwasser bzw. Rechtstréger der Anlage
abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)
Von den Dach- und Stellfldchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem GrundstUck versickert werden. (H)

Die Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund
versickern kénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.
(A)

Falls der Einbau einer Erdwdrmesondenanlage (Warmepumpe) vorgesehen
ist, ist dafdr vor Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert
eine Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen. (A)

Antragsformulare fir die Nufzung von Erdwdrme liegen bei der unteren
Wasserbehérde vor. (H)

FOr den Bau einer Abwasseranlage (KleinklGranlage) ist gesondert eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald ZU beantragen. Sammelgruben sind
anzeigepflichtig.

4. Kataster und Vermessungsamt

4.1. SG Geodatenzentrum

Da die Bestdtigung des katastermdBigen Bestandes durch einen ObVi
erfolgen soll, entfallt die PrUfung des Kataster- und Vermessungsamtes im
Geltungsbereich des B-Planes.

5. StraBenverkehrsamt

5.1. SG Verkehrsstelle

Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die
Ortlichkeit bezogene verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches
Verkehrslenkung nicht zu. Grundsdtzlich bestehen unsererseits zum o0.g.
Vorhaben keine Einwédnde wenn:
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bei Verdnderungen der VerkehrsfOhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, PlGtzen und anderen VerkehrsflGchen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

Sowohl bei der Planung als auch bei der AusfUhrung sowie Anbindung
an bestehende Verkehrsfldchen sind die entsprechenden baulichen
Voraussetzungen zu schaffen, damit die spdtere Beschilderung und
Markierung dazu passt. Dies gilt gleichermaBen fur ,,normale* StraBen,
als auch wenn die neu zu schaffenden VerkehrsflGche(n) spdater als
Verkehrsberuhigter Bereich bzw. als Tempo-30-Zone beschildert werden
sollen.

Zur ErlGuterung: Von zentraler Bedeutung fur die Akzeptanz und
FunktionalitGt der durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen
ausgesprochenen Regelungen gilt das Prinzip ,,der Einheit von Bau und
Betrieb*. Darunter wird die Widerspruchsfreiheit zwischen der baulichen
Gestaltung und den betrieblichen Anforderungen von Verkehrsanlagen
verstanden. So soll beispielsweise an einer Kreuzung die StraBe mit
Vorfahrt gleichzeitig diejenige sein, die auch die gréBere Bedeutung in
ihrer  StraBenbreite, in ihrer Trassierung und ihrem gesamten
Erscheinungsbild zum Ausdruck bringt. Funktionale Bestandteile (wie z.B.
die Klassifikation einer StraBe) sollten dagegen in den Hintergrund
frefen.

Vorzuziehen ist also eine bauliche Gestaltung/ Umgestaltung, die den
betrieblichen Anforderungen besser Rechnung trégt, so dass auf
unndtige oder verwirrende Verkehrsbeschilderung bzw. Sonderformen
(wie z.B. abknickende Vorfahrten, Vorfahrtsregelung in Tempo-30-Zonen
efc.) verzichtet werden kann [vgl. hierzu auch die AusfGhrungen der
Technischen  Universitat  Berlin,  Fachgebiet  Wirtschafts-  und
Infrastrukturpolitik (WIP) - Prof. Dr. v. Hirschhausen, Prof. Dr. Beckers v.
19.05.2015].

Durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen durfen keine
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer entstehen.

Die StraBen muUssen so angelegt werden, dass

o) die Befahrbarkeit fUr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr gewdhrleistet ist.
o) eine (eventuell notwendige) Vorfahrtsregelung ,,Rechts vor Links"

eindeutig und zweifelsfrei erkennbar ist.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, mussen die Unternehmer - die Bauunternehmer unter
Vorlage  eines  Verkehrszeichenplans - von  der  unteren
StraBenverkehrsbehérde des Landkreises  Vorpommern-Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darUber
einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind,
ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraBensperrung, zu
beschrdnken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.
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Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw.

Sondernutzungserlaubnis des zustdndigen StraBenbaulasttragers beizufigen.
Bei MaBnahmen im O&ffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser
verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass fur den
Verkehrsablauf die guinstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf
und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniUber den
MaBnahmen, die zur EinschrGnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der
Offentlichen Nutzung von StraBen fGhren, den Vorrang. Diese
Grundsdatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumaBnahme  zu  beachten.  Alle  BaumaBnahmen  bzw.
Beeintrdchtigungen, die den StraBenkérper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem  zustGndigen  StraBenbaulasttrager
abzustimmen.

- Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v. §
45 StVO! Seitens des Baulasttragers ist - rechtzeitig vor Fertigstellung - ein
Vor-Ort-Termin mit der Polizeiinspektion Anklam sowie der unteren
StraBenverkehrsbehérde zu vereinbaren, um vor Ort die endgultigen
Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw. festzulegen. Im
Ergebnis dieses Vor-Ort-Termins sowie - eventuell notwendig werdender
Anhérung weiterer Behdrden und Institutionen, soweit ihr
Zustandigkeitsbereich berGhrt ist - wird dann die entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.*

Zitat Stellungnahme vom 07.07.2020:

.1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst

Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber
den Offentlichen Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Gesetz Uber den Offentlichen Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli
1994, GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 212-4 abgegeben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes wird wie folgt Stellung genommen:

1. Trinkwasserschutzgebiet
Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.

2, Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk
Karlshagen im Verbund mit dem Wasserwerk Lodmannshagen.

Verantwortlich  fUr die Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung in Uckeritz.

BezUglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fUr das

Plangebiet auch in der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der
geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur VerfGgung steht.
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Werden Anschlussarbeiten fUr eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung
notwendig, so ist deren AusfUhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu
Ubertragen.

Hierzu sind nur Gerdte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und SpUlung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.

3. Immissionsschutz

In der Begrundung werden unter Punkt 2.1.14 AusfGhrungen zur
Schalltechnischen Untersuchung vorgenommen. In dem Gutachten werden
eine Beurteilung der Gewerbeldrmimmissionen und der
VerkehrslGrmimmissionen vorgenommen.

Im Ergebnis der Untersuchung werden die Orientierungswerte der DIN 18005
Teil 1 fur Allgemeine Wohngebiete von

Tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 45 dB (A)
nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) 55 dB (A)
eingehalten.

Norddstlich des geplanten Gebietes liegt im Abstand von 600 m ein
Gullelager, das von der Agrarproduktion Bandelin GmbH befrieben wird.
Durch  eine ordnungsgemdBe  Nutzung des Gdlllelagers kdnnen
Geruchsbeldstigungen ausgeschlossen werden (emissionsarme Befullung,
vorherrschende Windrichtung aus West bis Nordwest).

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwande
zum Bebauungsplan Nr. 7 fur das ,Wohngebiet nord&stlich des M&lschower
Weges" im Ortsteil Bannemin der Gemeinde M&lschow.

2. Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
2.1. SG Bavordnung
- wird nachgereicht -

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.2.1. SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den
Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften gepruft.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des B- Plans Nr. 7 angestrebt
werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und
Bedenken zu beachten:
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l. Die  Gemeinde Modblschow verfugt Uber einen  wirksamen
FidGchennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung und Ergdnzung
(FNP).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde im FNP als
WohnbauflGche dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 7 ist aus dem FNP
entwickelt und bedarf aus diesem Grund keiner Genehmigung.

2. Im  weiteren  Planverfahren ist die  Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.
3. Die vorliegende gednderte Entwurfsfassungen der

Beteiligungsunterlagen werden planungsrechtlich mitgetragen.

2.2.2. SB Bodendenkmalpflege
Belange der Bodendenkmalpflege wurden beachtet.

2.2.3. SB Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt.

2.3. SG Naturschutz
- wird nachgereicht -

3. Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

3.1.1. SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Unter Beachtung der bereits in den Planungsunterlagen enthaltenen Belange
der unteren Abfall- und unteren Bodenschutfzbehdrde bestehen zum o.g.
vorhaben keine Einwé&nde, wobei folgende Anderung vorzunehmen ist:

Die neue Safzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020,
ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber
die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(http://www.vevg-karlsburg.de/) verfigbar.

3.1.2. SB Immissionsschutz
Die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde sind im o.g. B-Plan
berUcksichtigt.

3.2. SG Wasserwirtschaft
Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:

Nach § 5 des Gesefzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine
nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden und die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. (A)
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Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner
Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absafz 1 WHG
geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher
erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum
Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem
DWA-Regelwerk,  Arbeitsblaft ~ DWA-A 138 muss der relevante
Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10¢ m/s liegen. (A)

Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
H&éhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdénnen, der
zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird
nach § 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustdndigen Behdrde unverziglich anzuzeigen. (A)

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflr rechtzeitig vor Beginn
der BaumaBnahme bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Angaben zu Enthahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante
Absenktiefe, Einleitstelle des gefdrderten Grundwassers sowie ein Lageplan
sind anzugeben bzw. vorzulegen. (A)

(Ansprechpartner: Herr Wegener, Tel. 03834 / 8760 3260). (A)

Vor Baubeginn ist mit dem zustdndigen Wasser- und Bodenverband zu kl&ren,
ob sich evtl. Rohrleitungen (Gewdasser Il. Ordnung) auf dem GrundstUck
befinden. (A)

Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewdssern Il. Ordnung (z.B. Gréaben) sind
entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5
Metern ab Bbschungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieBen / von
dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten. (A)

Sollten bei den Erdarbeiten Drinungen oder auch andere hier nicht erwdhnte
Entwdsserungsleitungen angetroffen und beschddigt werden, so sind sie in
jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt
der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der zustdndige Wasser- und
Bodenverband ist zu informieren.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustandigen Zweckverband Wasser /| Abwasser bzw. Rechtstréger der Anlage
abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)
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Von den Dach- und Stellfldchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem GrundstUck versickert werden. (H)

Die Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund
versickern kénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

(A)

Falls der Einbau einer Erdwdrmesondenanlage (Warmepumpe) vorgesehen
ist, ist dafUr vor Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert
eine Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen. (A)

Anfragsformulare fir die Nutzung von Erdwdrme liegen bei der unteren
Wasserbehdrde vor (Ansprechpartner: Herr Wegener, Tel. 03834 / 8760 3260).

(H)

4. StraBenverkehrsamt

4.1. SG Verkehrsstelle

Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die

Ortlichkeit bezogene verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches

Verkehrslenkung nicht zu. Grundsétzlich bestehen unsererseits zum o.g.

Vorhaben keine Einwédnde wenn:

- bei Verdnderungen der VerkehrsfGhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, PlGdtzen und anderen Verkehrsfldchen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

- Sowohl bei der Planung als auch bei der AusfUhrung sowie Anbindung
an bestehende Verkehrsfldchen sind die entsprechenden baulichen
Voraussetzungen zu schaffen, damit die spdtere Beschilderung und
Markierung dazu passt. Dies gilt gleichermaBen fdr ,normale”
StraBen, als auch wenn die neu zu schaffenden Verkehrsflache(n)
spdter als Verkehrsberuhigter Bereich bzw. als Tempo-30-Zone
beschildert werden sollen.

Zur ErlGuterung: Von zentraler Bedeutung fur die Akzeptanz und
FunktionalitGt der durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen
ausgesprochenen Regelungen gilt das Prinzip ,,der Einheit von Bau und
Betrieb". Darunter wird die Widerspruchsfreiheit zwischen der baulichen
Gestaltung und der betrieblichen Anforderungen von Verkehrsanlagen
verstanden. So soll beispielsweise an einer Kreuzung die StraBe mit
Vorfahrt gleichzeitig diejenige sein, die auch die gréBere Bedeutung in
ihrer  StraBenbreite, in ihrer Trassierung und ihrem gesamten
Erscheinungsbild zum Ausdruck bringt. Funktionale Bestandteile (wie z.B.
die Klassifikation einer StraBe) sollten dagegen in den Hintergrund
freten.

Vorzuziehen ist also eine bauliche Gestaltung/ Umgestaltung, die den
betrieblichen Anforderungen besser Rechnung tragtf, so dass auf
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unnétige oder verwirrende Verkehrsbeschilderung bzw. Sonderformen
(wie z.B. abknickende Vorfahrten, Vorfahrtsregelung in Tempo-30-Zonen
efc.) verzichtet werden kann [vgl. hierzu auch die AusfUhrungen der
Technischen  Universitat  Berlin,  Fachgebiet  Wirtschafts-  und
Infrastrukturpolitik (WIP) - Prof. Dr. v. Hirschhausen, Prof. Dr. Beckers v.
19.05.2015].

Durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen durfen keine
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer entstehen.

Die StraBen muUssen so angelegt werden, dass

o) die Befahrbarkeit fUr Ver- und Enfsorgungsfahrzeuge sowie
Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr gewdhrleistet ist.
o) eine (eventuell notwendige) Vorfahrtsregelung ,,Rechts vor Links*

eindeutig und zweifelsfrei erkennbar ist.
Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, mussen die Unternehmer - die Bauunternehmer unter
Vorlage  eines  Verkehrszeichenplans - von  der  unferen
StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (hach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3)
darUber einholen, wie ihre Arbeitsstellen  abzusperren und ZU
kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
StraBensperrung, zu beschrédnken, zu leiten und zu regeln ist,  ferner
ob und wie sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen
haben. Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw.
Sondernutzungserlaubnis  des  zustdndigen  StraBenbaulasttrdgers
beizufugen.
Bei MaBnahmen im O&ffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser
verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass fdr den
Verkehrsablauf die guinstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf
und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegenlUber den
MaBnahmen, die zur Einschrédnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der
Offentlichen Nutzung von StraBen fdhren, den Vorrang. Diese
Grundsdatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumaBnahme  zu  beachten. Alle  BaumaBnahmen  bzw.
Beeintrdchtigungen, die den StraBenkérper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem  zustdndigen  StraBenbaulasttrdger
abzustimmen.
Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v.
§ 45 StvO!
Seitens des Baulasttréagers ist - rechtzeitig vor Fertigstellung - ein Vor-Ort-
Termin mit der Polizeiinspektion Anklam sowie der unteren
StraBenverkehrsbehdérde zu vereinbaren, um vor Ort die endgultigen
Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw. festzulegen. Im
Ergebnis dieses Vor-Ort-Termins sowie - eventuell notwendig werdender
Anhérung weiterer Behérden und Institutionen, soweit ihr
Zustandigkeitsbereich berGhrt ist - wird dann die entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.
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Abwdagung Gemeindeveriretung ZU den Stellungnahmen vom
08.07.2019/09.09.2019 und vom 07.07.2020:

Zu 1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Zu 2. Trinkwasserversorgung

Gleichlautende Hinweise wurden bereits mit den Gesamftstellungnahmen des
LK VG vom 22.03.2017 zur Planungsanzeige und vom 28.06.2017 zur
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB vorgebracht und in der Begrundung unter
Punkt ,,6.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange*
umfassend berucksichtigt.

GemdB den Stellungnahmen des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung ,,Insel Usedom® kann die Trinkwasserversorgung durch
Anschluss an die im Molschower Weg vorhandene Leitung erfolgen.

Zu 3. Schutzgut Mensch/Immissionsschutz

Zu der im Rahmen der Umweltprofung vorgenommenen Bewertung fur das
Schutzgut Mensch/Immissionsschutz wurden keine Einwdnde vorgebracht.
Hinsichtlich den AusfUhrungen zu den Immissionsbelangen (Schalltechnische
Untersuchung und Betrachtung relevanter GerUche) wurden keine
Bedenken bzw. Einwdnde vorgebracht.

Ein entsprechender Vermerk erfolgt in der Begrundung unter Punkt 2.1.14.

Zu 2. Amt fur Bau und Naturschutz
2.1. SG Bavordnung
Es wurde keine Stellungnahme nachgereicht.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.2.1. SB Bauleitplanung

Zu 1.

Die verfahrensrechtlichen Hinweise wurden bei der Planaufstellung
berUcksichtigt.

Zu 2.

Die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen
konnte nachgewiesen werden.

Der  Umweltbericht,  die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung  und  der
Artenschutzrechitliche Fachbeitrag sowie die daraus abgeleiteten
KompensationsmaBnahmen wurden durch die untere Naturschutzbehdrde
bestatigt.

2.2.2. SB Bodendenkmalpflege

und

2.2.3. SB Baudenkmalpflege

Es wurden keine abwdgungsrelevanten Hinweise vorgebracht.

2.3. SG Naturschutz

Umweltbericht

Die Umweltprifung wurde gemdB der aktuellen Fassung des BauGB
durchgefUhrt und hierbei das zusatzliche Schutzgut FliGche bewertet. Der
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Umweltbericht wurde von der zustGndigen Naturschutzbehdrde bestatigt,
so dass sich daraus kein Abwdgungserfordernis ergibt.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

AbschlieBend wurden keine kombinierte KompensationsmaBnahmen,
sondern jeweils getfrennte MaBnahmen fur die Kompensation des
naturschutzrechtlichen Eingriffs und fUr den Artenschutz festgelegt.

1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Die vorliegende Bilanzierung des Eingriffs wurde bestatigt.
Mit den AusgleichsmaBnahmen im Plangeltungsbereich kann nur ein Antell
von 3 % des Kompensationserfordernisses erbracht werden. Es verbleibt zur
vollstindigen  Kompensation ein  Fldchendquivalent  von  3.480 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten).

GemdB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb
des Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Da im
Gemeindegebiet selbst keine Fldchen fur die Kompensation vorhanden sind,
haben sich Gemeinde und Vorhabentrager for die Ablésung von
Kompensationsfldchendquivalenten aus einem Okokonto entschieden.

Das Okokonto wird im Kataster des LUNG M-V als Okokonto NPA VP-001 mit
der Bezeichnung ,,Fldchenpool von Wersebe LUBvitz-Unrow" gefUhrt.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone ,,OstseekUstenland*, so
dass es zur Kompensation der Eingriffe im Gemeindegebiet Modlschow,
welches sich in derselben Landschaftszone befindet, genutzt werden darf.
Das Abbuchungsprotokoll wird als ANLAGE Bestandteil des Stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Gemeinde Mdolschow und dem Vorhabentrdger.

Im Text (Teil B) wird unter ,Hinweise* der Punkt ,3. Zuordnung der externen
KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § Ta Abs. 3
BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB* wie folgt prazisiert:

(1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes sind durch den Vorhabentrdger zu tragen.

(2)

FUr die externe Kompensation von Eingriffen ist durch den
Vorhabentrdger eine  finanzielle  Ablésung von  3.480 KFA
(Kompensationsfldchendquivalenten) aus dem Okokonto NPA VP-001
mit der Bezeichnung ,FlGchenpool von Wersebe LUBvitz-Unrow*
vorzunehmen.

(3

Das Abbuchungsprotokoll ist durch den Vorhabentrdger vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.
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2, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Der Fachbeitrag mit Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Profung (saP) wurde bestatigt.
Die Renaturierung eines Solls in der Gemarkung Bannemin, Flur 1, FlurstOck
431/6 wurde als geeignete CEF MaBnahme anerkannt.

- Kostenteilung durch die Vorhabentrdger der Bebauungsplangebiete

Nr. 6 und Nr. 7
Die Vorhabentrdger der Bebauungsplangebiete Nr. 6 der Gemeinde
Mdlschow ,,Dienstleistungspark Bannemin® und Nr. 7 der Gemeinde Mdlschow
~Wohngebiet norddstlich des Mdlschower Weges* im Ortstell Bannemin sind
gemdaB den Fachbeitrdgen mit Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Profung zu naturschutzrechtlichen Kompensations-
maBnahmen als CEF- MaBnahmen verpflichtet.
Seitens des Fachgutachters wurde anhand der artenschutzrechtlichen
Befindlichkeiten eingeschatzt, dass die Kosten fUr die CEF- MaBnahme zu 40
% durch den Vorhabentrdger des Bebauungsplanes Nr. 6 und zu 60 % durch
den Vorhabentrdger des Bebauungsplanes Nr. 7 zu fragen sind.
Anhand einer Bestandsaufnahme sowie einer von den Vorhabentrédgern der
Bebauungsplangebiete Nr. 6 und Nr. 7 beauftragten Rammkernbohrung
wurde durch den Fachgutachter ein Leistungsverzeichnis fOr die AusfUhrung
der CEF- MaBnahmen erstellt und hierzu ein Kostenangebot von einem
Baubetrieb eingeholt.
Enthalten sind insbesondere folgende Leistungen:

- Die Ergebnisse der Rammkernbohrung zeigen, dass es sich um ein
»Echtes Soll“ handelt. Bei der Ausbaggerung sind daher die Torfschicht
und die wasserhaltende bindige Sandsicht darunter zu erhalten. Die
Ausbaggerung beschrdankt sich auf die Bodenschichten oberhalb des
Torfes.

- Die Ackerhohlform soll auf mind. 200 m? ausgebaggert werden, um
zukUnftig eine oOkologische Funktfion als Kleingewdsser oder zu
mindestens tempordres Kleingewdsser zu erfullen. Die Uferbdschung ist
nach Moglichkeit flach zu gestalten (mind. 1:5). Halbseitig sind niedrige
Steilbdschungen maéglich. Ggf. ist es erforderlich, die seitliche Wandung
des Solls abzudichten. Dazu soll eine rund 0,20 m bis 0,30 m dicke
Lehm- oder Tonschicht aufgebracht und eingewalzt werden. Alternativ
kdnnen Bentonitmatten verwendet werden.

- Die Ackerhohlform ist von einem Baumbestand umgrenzt, der geschont
werden soll. Ein vollstandig abgestorbener Baum kann entfernt werden.

- In der Hohlform befinden sich MduUllablagerungen und Totholz, die
fachgerecht zu beseitigen sind.

Der zundchst vorgesehene Pufferstreifen zwischen dem Soll und der
landwirtschaftlichen Nutzfldche als naturliche Sukzessionsfldche konnte nicht
in die Planung eingestellt werden, da der betroffene Landwirt bei einer
Vorortbesichtigung dargestellt hat, dass dadurch die Bewirtschaftung
eingeschrankt wird.

FUr die fachliche Begleitung der DurchfUhrung der CEF - MaBnahme wurde
vom Fachgutachter ein Angebot eingeholt.
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Entsprechend dem derzeitigen Planungsstand betragen die Gesamtkosten for
die CEF- MaBnahme rd. 14.170,00 € Brutto. (davon rd. 520 € for die
Rammkernsondierung, rd. 12.000 € fUr die BaumaBnahmen und rd. 1.650 € fur
die Baubegleitung)

Von den Gesamtkosten sind rd. 5.668,00 € durch den Vorhabentrdger des
Bebauungsplanes Nr. 6 und rd. 8.502,00 € durch den Vorhabentrdger des
Bebauungsplanes Nr. 7 zu tragen.

Um die anteilige Kostentragung abzusichern, wurde im Stddtebaulichen
Vertfrag zum Bebauungsplan Nr. 7 eine entsprechende Verpflichtungs-
erkldrung des Vorhabentragers verankert.

Mit dem Vorhabentrdger des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde eine vertragliche
Vereinbarung fUr die anteilige Ubernahme der Kosten fur die CEF- MaBnahme
abgeschlossen.

- Bestellung der beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit

Die EigentUmerin des FlurstUckes 431/6, Flur 1, Gemarkung Bannemin hat
zugestimmt, dass auf ihrem GrundstGck zu Gunsten des Landkreises
Vorpommern-Greifswald (Untere Naturschutzbehdrde) eine beschrdnkte
persdnliche Dienstbarkeit mit der Zweckbestimmung Berdumung eines
frockengefallenen Solls und Entwicklung als Habitat for Amphibien
eingetragen wird.

Der Nachweis der Bestellung der beschrdnkten personlichen Dienstbarkeit
wird als Anlage zum Stddtebaulichen Vertrag genommen.

Die Planteile der Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind
entsprechend den festgesetzten KompensationsmaBnahmen zu aktualisieren.

Im Text (Teil B) wird unter ,lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der
Grundlage des § 11 Abs. 3 BNatSchG* der Absatz (3) wie folgt prazisiert:

(3

Als CEF- MaBnahme ist ein sich auf dem FlurstGck 431/6, Flur 1,
Gemarkung Bannemin befindendes trockengefallenes Soll  zu
berdumen und als Habitat fir Amphibien zu entwickeln.

Die Aufwendungen fur die CEF- MaBnahme sind zu 60 % durch den
Vorhabentrdger des Bebauungsplangebietes Nr. 7 und zu 40 % durch
den Vorhabentrdger des Bebauungsplangebietes Nr. 6 der Gemeinde
Molschow zu erbringen.

(4)

Die CEF - MaBnahme ist vor Beginn der ErschlieBung umzusetzen und
die Abnahme durch den baubegleitenden Fachgutachter
nachzuweisen.

Zu 3. Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

3.1.1. SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

und

3.1.2. SB Immissionsschutz
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Es wurden keine abwdagungsrelevanten Hinweise vorgebracht.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Die Auflagen (A) und Hinweise (H) wurden bereits mit den
Gesamtstellungnahmen des LK VG vom 22.03.2017 zur Planungsanzeige und
vom 28.06.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB vorgebracht und in der
Begrindung unter Punkt ,6.0 Hinweise der Behdérden und sonstigen Trger
Offentlicher Belange* umfassend berucksichtigt.

GemdB Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom® vom 03.06.2020 wurden die im
Plangebiet liegenden Grundsticke befristet vom Anschlusszwang an die
offentliche leitungsgebundene Abwasseranlage mit  Anschluss an die
KlGranlage Zinnowitz befreit.

Mit Fertigstellung der Erweiterung der offentlichen Kldranlage Zinnowitz
bestent fUr die abwasserseitige ErschlieBung der Grundstucke der
Anschlusszwang an die offentliche leitungsgebundene Abwasseranlage.

Zu 4. Kataster und Vermessungsamt
4.1. SG Geodatenzentrum
Es wurden keine abwdgungsrelevanten Hinweise vorgebracht.

Zu 5. StraBenverkehrsamt

5.1. SG Verkehrsstelle

Die wesentlichen Hinweise wurden bereits mit den Gesamtstellungnahmen
des LK VG vom 22.03.2017 zur Planungsanzeige und vom 28.06.2017 zur
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB vorgebracht und in der Begrundung unter
Punkt ,,6.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange*
zitiert.
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V. Sonstige Trager offentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH

PTI 23, PPB 3

Barther StraBBe 72

18437 Stralsund 12.08.2019

Zitat:
»ZU der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen lhre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwdnde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
In Threm Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, deren Lage Sie bitte aus dem beigefugten Plan entnehmen.

FUr die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang

mit dem oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres

Telekommunikationsnetzes erforderlich.

FUr die Planung bendtigen wir frihestmdglich folgende Angaben, gern auch

per Mail:

. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf. Datei

2. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschdftseinheiten (GE)
pro Grundstuck/Haus

3. Wird ein weiterer Anbieter fUr Telekommunikationsdienste den B-Plan
erschlieBen?

4. Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieBungstrégers an.

5. Geplanter AusfUhrungszeitraum

6. Neue StraBenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher
Technologie (Glasfaser oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen wird,
kénnen wir erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung
freffen. Aus diesem Grund bendtigen wir die Aussagen zu den angegebenen
Punkten mindestens 4 Monate vor Baubeginn.

Wichtig fur die telekommunikationstechnische Grundversorgung des B-Plan
Gebietes ist es, dass uns durch die Gemeinde, so frUh wie mdglich, die neuen
StraBenbezeichnungen und Hausnummern bekanntgegeben werden.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit
dem ErschlieBungstréger (Bautfrdger) notwendig.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftichen Gesichtspunkten
fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der
Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den
Bautrager erforderlich werden kann.

FUr die nicht O&ffentlichen VerkehrsfiGchen ist die Sicherung der
Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewdhrleisten.
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FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so fr0h wie mébglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezeigt werden.

Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrdger hat sicherzustellen, dass im Rahmen
der ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerrohrnetz) mitverlegt
wird.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auf das Telekommunikationsgesetz
(TKG) § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung* Absatz (7) hin:
Hier heiBt es unter anderem, Zitat: “Im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.*

Abwdagung Gemeindeveriretung:

Die wesentlichen Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH sind
bereits in der Begrindung unter Punkt ,,5.0 Medienseitige ErschlieBung*
berucksichtigt.

Aus dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich,
dass sich im Molschower Weg und im 0Ostlichen Querweg Anlagen des
Versorgers befinden. Der Leitungsbestand ist in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellt.

Im Stddtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 7 ist verankert, dass der
Vorhabentrgger die entstehenden Planungs- und Baukosten fUr eine ggfs.
vorgesehene Erweiterung des Telekommunikationsnetzes zu tfragen hat und
entsprechend den Vorgaben des Versorgungstrdgers die Zuarbeiten fur
die Planung der Netzerweiterung zu erbringen hat.

E.DIS Netz GmbH
Hasenwinkel 5
17438 Wolgast 24.06.2019

Zitat:

,Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwdnde gegen Ilhre
Planungen, wir erteilen dazu unsere grundsdatzliche Zustimmung.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Zu gegebenem LZeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns
anzumelden. Danach kénnen die technische Losung festgelegt und ein ent-
sprechendes Kostenangebot fur die AnschlUsse oder eine ErschlieBung aus-
gereicht werden.

Sollten Bestandsanlagen fUr das Projekt stérend wirken, ist schriftlich ein Antrag
auf Baufeldfreimachung zu stellen.”
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Abwdagung Gemeindeveriretung:

Die Hinweise der E.DIS Netz GmbH sind in der Begrundung unter Punkt ,,5.0
Medienseitige ErschlieBung” dargestellt.

Aus dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich,
dass sich im Modlschower Weg Niederspannungsleitungen befinden. Der
Leitungsbestand ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

Im Sté&dtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 7 ist verankert, dass der
Vorhabentréager die entstehenden Planungs- und Baukosten fUr den Anschluss
an das Netz der E.DIS Netz GmbH zu tragen hat.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist durch den Vorhabentrager der Leistungsbedarf
bei der E.DIS Netz GmbH anzumelden.

Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH
Maximilianallee 4
04129 Leipzig 03.07.2019

Zitat:
,Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom
Auskunft zum angefragten Bereich fUr die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen  Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig

Sachsen) ! b. Nirnberg nicht betroffen  Auskunft Allgemein
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen *  Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen  Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen  Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fur die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum
Teil zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber.
Nd&here Informationen, Hinweise und Auflagen entnehmen Sie bitte den

Anhdngen.

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Befreiber der Anlagen der frGheren Ferngas
Thuringen-Sachsen GmbH (,,FGT)), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw.
der Erdgasfransportgesellschaft Thdringen-Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als EigentUmerin von Energieanlagen bekannte VNG —
Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter
Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschdftsbereich ,,Netz"
zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als
ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschdftsbereich ,,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist
damit nicht mehr EigentUmerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fUr die Anlagen
der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber
gerechnet werden muss, bei denen weitere AuskUnfte einzuholen sind!

zum Befreff: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Molschow fir das “Wohngebiet nordostlich des Molschower
Weges*“ im Oristeil Bannemin In der Fassung von 04-2019

Reg.-Nr.:  09827/19
PE-Nr.: 09827/19
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ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thuringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat
durch den BauausfUhrenden zeitnah vor Baubeginn eine erneute Anfrage zu
erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorqungs-
unternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fur einen Teil der Anlagen dieses
Betreibers fur Auskunft zustdndig ist. Im angefragten Bereich befinden sich
keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers,
ggf. muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer
Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung
weiterer AuskUnfte auf:

GasLINE  Telekommunikationsnetzgesellschaft  Deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-
leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden
kénnen, fur die GDMcom fUr die Auskunft nicht zust&dndig ist.”

Abwdgung Gemeindeveriretung:

In der Begrlndung wird unter Punkt ,,5.0 Medienseitige ErschlieBung”
vermerkt, dass sich im Plangebiet kein Anlagenbestand der durch die
GDMcom vertretenen Versorger befindet und die Auflage zu beachten ist.
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Gasversorgung Vorpommern GmbH
Am Koppelberg 15
17489 Greifswald 21.06.2019

Zitat:

»In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern Netz
GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planauszige aus denen die Lage der
Versorgungsanlagen im  Verantwortungsbereich  der  Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.

Die Planauszuge dienen nur zu Planungszwecken und durfen nicht an Dritte
weitergegeben werden. Die in den Leitungspldnen enthaltenen Angaben
und MaBzahl en sind hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich;
Abweichungen sind md&glich.

Bei einer BauausfUhrung sind durch die ausfuhrende Firma akfuelle
Planauszige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt “Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten' ist bei den
Planungen zu beachten.

Anmerkungen:

Gegen den Entwurf des B-Planes Nr. 7, ,Wohngebiet norddstlich des
Modlschower Weges* hat die Gasversorgung Vorpommem Netz GmbH keine
Einwdnde. Wir gehen davon aus, dass ein sicherer Betfrieb der vorhandenen
Anlagen weiterhin gewdhrleistet ist.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich.
Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden
vertraglichen Vereinbarung erforderlich.”

Abwdagung Gemeindeveriretung:

GemdB dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Bestandsplan befinden
sich die Anlagen der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH im Mélschower
Weg, so dass generell Anschlussmoglichkeiten vorhanden sind. Der
Leitungsbestand ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

Im Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 7 ist festgelegt, dass der
Vorhabentrédger die entstehenden Planungs- und Baukosten fUr eine ggfs.
vorgesehene Erweiterung des Gasversorgungsnetzes zu tfragen hat.

Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*“
Zum Achterwasser 6
17459 Uckeritz 10.07.2019/03.06.2020

Zitat Stellungnahme vom 10.07.2019:

»Wie bereits mit unserer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
mitgeteilt wurde, sind die KapazitGten der Kldranlage Zinnowitz voll
ausgeschopft.  Daher ist auch weiterhin  der Anschluss weiterer
Entwicklungsgebiete bis zur Erweiterung der Kldranlage abzulehnen.
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Die  Grundstitcke  wurden vom  Anschluss an die  O&ffentliche
leitungsgebundene Abwasseranlage befristet bis zur Erweiterung der
Klgranlage Zinnowitz  befreit, da derzeit ein  Anschluss an die
leitungsgebundene o&ffentliche Abwasseranlage nicht méglich ist. Jedoch
sind die zustdndigen Behdrden fur Entscheidungen Uber Antfrdge zur
Freistellung von der Abwasserbeseitigungspflicht nach dem LWaG die
Landrate als untere Wasserbehdrde. Das zustdndige staatliche Amt for
Umwelt und Natur ist an der fachtechnischen Prifung zu beteiligen,
insbesondere dann, wenn die Entscheidung wesentliche Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt haben kann. Wesentliche Auswirkungen sind zum Beispiel
zu erwarten, wenn in einer Gemeinde das Abwasser einer gréBeren Anzahl
von Grundstucken in das Grundwasser eingeleitet werden soll. Es ist also zu
kiGren, ob bei einer geplanten Bebauung mit 6 Wohneinheiten der Bau
privater Abwasseranlagen (KleinklGranlagen) zugelassen werden kann. Dazu
muss zwingend die untere Wasserbehdrde mit einbezogen werden.
Unabhdngig  davon, ob  provisorische  bzw.  befristete  private
Abwasseranlagen errichtet werden kénnen, muss der Vorhabentrdger dazu
angehalten werden, die leitungsgebundene ErschlieBung der GrundstUcke
durchzufUhren. Nur so kann auch sichergestellt werden, dass umgehend nach
der Erweiterung der &ffentlichen KiGranlage der leitungsgebundene Anschluss
der Grundstucke vollzogen werden kann.

Derzeit kann eine Zustimmung des Zweckverbandes zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Mdblschow nicht erfolgen, da die
Abwasserentsorgung des Geltungsbereiches nicht gekldart ist.”

Zitat Stellungnahme vom 03.06.2020:

~Wie bereits mit unseren Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf des
Bebauungsplanes mitgeteilt wurde, sind die Kapazitdten der Kldranlage
Zinnowitz voll ausgeschépft. Daher wdre auch weiterhin der Anschluss
weiterer Entwicklungsgebiete an die Offentliche leitungsgebundene
Abwasseranlage abzulehnen. Auf Grund der Corona-Pandemie gehen wir
nach heutigem Stand davon aus, dass die BaumaBnahme zur Erweiterung
der Klédranlage Zinnowitz bis 2023 abgeschlossen ist, so dass anschlieBend
wieder Anschlusskapazitdten freigesetzt werden kénnen.

Die im Geltungsbereich liegenden GrundstUcke wurden befristet vorn
Anschlusszwang an die 6ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage mit
Anschluss an die Kldranlage Zinnowitz befreit. Der Vorhabenfrager teilte dem
Iweckverband mit, dass die Erichtung von grundsticksbezogenen
KleinkiGranlagen gepridft worden ist. Auf Grund des anstehenden
Grundwasserspiegels ist die Errichtung von Kleinklaranlagen jedoch nicht
maoglich. Daher beabsichtigt der Vorhabentfrdger nunmehr die Errichtung
abflussloser Sammelgruben. Der Iweckverband stimmte mit Schreiben vom
23.09.2019 unter dem Akz. Te. 344/2019 befristet der Errichtung von
abflusslosen Sammelgruben zu.
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Das in den geplanten Sammelgruben eingeleitete Abwasser wird der
Kléranlage Zinnowitz zugefuhrt. Dass Uber die Fdkalannahme zugefUhrte
Abwasser wird in einen Vorlagebehdlter gespeichert und kann somit in Zeiten
mit geringer Abwasserzufuhr (Nachtstunden) aufbereitet werden.

Abflusslose Sammelgruben dienen der Aufnahme und Speicherung von
hé&uslichen Abwadssern, die Einleitung von Niederschlagswasser ist untersagt.
DarUber hinaus mussen abflusslose Sammelgruben ausreichend grof3
bemessen sein und die Ubergabestelle ist nahe der Grundsticksgrenze zu
organisieren. Dabei darf der Schlauch nicht Uber Zaunanlagen geflhrt
werden. Unterlagen Uber die Art und AusfUhrung der Sammelgruben sind
dem Zweckverband in Kopie zu Ubergeben. Die Herstellung ist bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Bezuglich der Errichtung von abflusslosen Sammelgruben ist auch die untere
Wasserbehdrde miteinzubeziehen.

Unabhdngig  davon, ob  provisorische  bzw.  befristete  private
Abwasseranlagen errichtet werden kbénnen, muss der Vorhabentrdger dazu
angehalten werden, die leitungsgebundene ErschlieBung der GrundstUcke
durchzufUhren. Nur so kann auch sichergestellt werden, dass umgehend nach
der Erweiterung der &ffentlichen KiGranlage der leitungsgebundene Anschluss
der GrundstUcke vollzogen werden kann.

Unter Einhaltung der zuvor genannten MaBnahmen und Zustimmung der
unteren Wasserbehdrde stimmt der Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung -Insel Usedom- der gednderten Entwurfsfassung zum
Bebauungsplan Nr. 7 von 04-2020 zu.*

Abwdgung Gemeindevertretung zu den Stellungnahmen vom 10.07.2019 und
vom 03.06.2020:

Der Gemeinde Mdlschow und dem Vorhabentrdager ist die Problematik der
Abwasserbeseitigung bekannt. Da der genaue zeitliche Rahmen der
Umsetzung des Konzeptes der Erweiterung der Kldranlage Zinnowitz noch
nicht genau bestimmt werden kann, hat der Vorhabentrdger einen Antrag
auf Befreiung vom Anschlusszwang an die offentliche Abwasseranlage
gestellt.

Der Anfrag wurde vom /weckverband Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom®, befristet bis zur Fertigstellung der
Erweiterung der &ffentlichen Klaranlage Zinnowitz, bewilligt.

Entsprechende AusfUhrungen wurden in den Text (Teil B) unter Punkt 5 als
~Hinweise zur Abwasserbeseitigung* aufgenommen:

(M

FUr die abwasserseitige ErschlieBung der Grundsticke wird durch den
Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
eine befristete Befreiung vom Anschlusszwang an die O&ffentliche
leitungsgebundene Abwasseranlage bewilligt.
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Die abwasserseitige ErschlieBung der Grundsticke darf im Zeitraum
der Dbefristeten Befreiung vom Anschlusszwang an die Offentliche
leitungsgebundene Abwasseranlage Uber private Abwasseranlagen
erfolgen.

Die  Befreiung vom  Anschlusszwang an  die  &Offentliche
leitungsgebundene Abwasseranlage ist befristet bis zur Fertigstellung
der Erweiterung der &ffentlichen Klaranlage Zinnowitz.

(2)

Mit Fertigstellung der Erweiterung der &ffentlichen KlGranlage Zinnowitz
besteht fir die abwasserseitige ErschlieBung der Grundsticke der
Anschlusszwang an die O&ffentliche leitungsgebundene Abwasser-
anlage.

Der Leitungsbestand wurde in die Planzeichnung (Teil A) Gbernommen.

Die Trink- und Abwasserleitungen verlaufen im Molschower Weg.

Lediglich im Randbereich des geplanten Grundstuckes 5 verlduft eine
Trinkwasserleitung. Es hat eine Sicherung mit einem Leitungsrecht zugunsten
des Zweckverbandes zu erfolgen.

Wasser- und Bodenverband

»Insel Usedom - Peenestrom*

Am Erlengrund 1D

17449 Molschow 20.06.2019

Zitat:

,Die Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die
vorgestellte MaBnahme nicht berUhrt, da nach unserer Kenntnis im
vorgestellten  Plangebiet keine unterhaltungspflichtigen offenen oder
verrohrten Gewdsser zweiter Ordnung bzw. landwirtschaftliche Deiche
vorhanden sind.

Sollten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten
Unterlagen erfolgen, welche die Belange (z. B. Einleitung des anfallenden
Niederschlagwassers in ein Gewdsser zweiter Ordnung) des WBV Insel
Usedom-Peenestrom* berUhren, m&chten wir erneut informiert werden.
Grundsétzlich ist das Einleiten von nicht schéadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser in Gewdsser zweiter Ordnung mdglich.

Ich méchte darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein
Gewdsser 2. Ordnung (auch auBerhalb des Plangebietes),
Einleitgenehmigungen von der unteren Wasserbehdrde des LK Vorpommern-
Greifswald vorliegen mussen.

Weiterhin verweisen wir darauf, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in
ein Gewasser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von
Gewdssern und dazugehdrigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband
stellt.”
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Abwagung Gemeindeveriretung:

Gleichlautende Hinweise wurden bereits mit Stellungnahme vom 20.06.2017
zur Befteiligung nach § 4 (1) BauGB vorgebracht und in der Begrindung unter
Punkt ,,6.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange*
umfassend gewUrdigt.

Eine Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewdsser 2. Ordnung ist nicht
vorgesehen.

Das im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Regenwasser ist in
straBenbegleitenden Regenwassermulden zu versickern. Falls erforderlich sind
Sickerschdchte vorzusehen.

Die kUnftigen EigentUmer der WohngrundstUcke haben dafur Sorge zu tfragen,
dass das anfallende Regenwasser auf den privaten GrundstUcken versickert
wird.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt gemdB den behdrdlichen Vorgaben
zundchst Uber abflusslose Sammelgruben. Nach Ertuchtigung der Kldranlage
Zinnowitz besteht der Anschlusszwang an die &ffentliche leitungsgebundene
Abwasseranlage.
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