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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Molschow beschlielt die in der Anlage
befindliche Anderung der Satzung zur Erhebung der Zweitwohnungssteuer der
Gemeinde Molschow.

Sachvortrag:

Die Satzung der Gemeinde Molschow uUber die Erhebung der Zweitwohnungssteuer und
ihre Anlage wurden Uberarbeitet.

§ 5 wurde hinsichtlich des Steuermalistabes in Abs. 3 auf die Anwendbarkeit der jeweils
aktuell gultigen Verwaltungsrichtlinie zur Angemessenheit von Kosten der Unterkunft
und Heizung gem. §22 SGB Il und § 35 SGB Xll des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (im nachfolgenden KdU-Richtlinie genannt) angepasst.

Dadurch  wird eine Satzungsanderungin Bezug auf bisher festverankerte
Betrage wie im  bisherigen §5 Abs. 3 nicht mehr notwendig, sondern die
Steuerberechnung kann auf die jeweilige Anderung der KdU-Richtlinie angepasst
werden.

Die Anwendbarkeit der KdU-Richtlinie auf die Berechnung der Jahresnettokaltmiete,
sowie der Steuersatz von 20 % wurdenin einem  Urteil des
Verwaltungsgerichtes Greifswald (Az.: 2 A 1193/16 HGW) bestatigt.

Da die aktuelle 2. Anderung der KdU-Richtlinie vom 19.12.2017 bereits seit 01.01.2018
in Kraft ist, sollte ab dem 01.01.2022 eine Anpassung auf diese erfolgen.

Die Kdmmerei hat die neue Satzung durch die Kommunalaufsicht prufen lassen, eine
Bestatigung erfolgte per Mail vom 14.10.2021.

Finanzielle Auswirkungen:
Ab 01.01.2022 steigt der Mittelwert der Jahresnettokaltmiete von 5,49 € auf 6,22 €, so

dass es zu einer Erhdhung der Ertrage aus der Erhebung der Zweitwohnungssteuer fur
die Gemeinde Molschow kommt.
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Satzung der Gemeinde Molschow liber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg —Vorpommern (KV M —V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOB | M —V 2001 S. 777), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. MV S 467) und der §§ 1 bis 3 und 17 des
Kommunalabgabengesetzes KAG M —V in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April 2005 (GVOB
| M —VS. 146), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOB | M -V S. 166,
179), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 09.11.2021 nachfolgende Satzung
Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Mdlschow erlassen.

§ 1 Allgemeines
Die Gemeinde Molschow erhebt als ortliche Aufwandssteuer eine Zweitwohnungssteuer.
§ 2 Steuergegenstand

Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung in der Gemeinde Mdlschow.

§ 3 Begriff der Zweitwohnung

Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung ist jede Wohnung nach Abs. 2, die jemand neben seinem
Hauptwohnsitz im melderechtlichen Sinne fiir seinen personlichen Lebensbedarf oder den
personlichen Lebensbedarf seiner Familie innehat. Eine Zweitwohnung ist auch jede Wohnung, welche
nach dem Bundesmeldegesetz im Melderegister als Nebenwohnung erfasst ist oder zu erfassen ware.
Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass ihr Inhaber sie
zeitweilig zu anderen als den vorgenannten Zwecken nutzt.

Eine Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung ist jeder umschlossene Raum, der zum Wohnen oder
Schlafen bestimmt ist und zu dem eine Kiiche oder Kochnische sowie eine Toilette gehoren.

§ 4 Steuerpflicht

Steuerpflichtig ist der Inhaber einer im Gemeindegebiet liegenden Zweitwohnung. Inhaber einer
Zweitwohnung ist derjenige, dem die Verfiigungsbefugnis Gber die Wohnung als Eigentimer, Mieter
oder als sonstiger Dauernutzungsberechtigter zusteht. Das gilt auch bei unentgeltlicher Nutzung.

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so sind sie Gesamtschuldner
gemal § 44 der Abgabenordnung (AO).

Von der Steuerpflicht ausgenommen sind:

a. Gartenlauben im Sinne des § 3 Abs. 2 und des § 20a des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) in der jeweils geltenden Fassung. Dies
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gilt nicht fir Gartenlauben nach § 20a Nr. 8 des Bundeskleingartengesetzes, deren Inhaber
vor dem 3. Oktober 1990 eine Befugnis zur dauernden Nutzung der Laube zu
Wohnzwecken erteilt wurde oder die dauernd zu Wohnzwecken genutzt werden. Soweit
die Entfernung zwischen dem Hauptwohnsitz des Inhabers der Gartenlaube und der
Gartenlaube Uber 50 km betragt, wird vermutet, dass die Gartenlaube dauernd zu
Wohnzwecken genutzt wird und insoweit iber eine Beschaffenheit verfiigt, die entgegen
der Forderungen der §§ 3 Abs. 2 und 20a Nr. 7 Bundeskleingartengesetz zum Wohnen
geeignet ist. Der Inhaber der Gartenlaube kann diese Vermutung durch Beibringung
geeigneter Nachweise im Einzelfall widerlegen;

b. Wohnungen, die von freien Tragern der Wohlfahrtspflege aus therapeutischen oder
sozialpdadagogischen Griinden entgeltlich oder unentgeltlich zur Verfligung gestellt
werden;

c. Wohnungen, die von Tragern der 6ffentlichen und der freien Jugendhilfe entgeltlich oder
unentgeltlich zur Verfligung gestellt werden und Erziehungszwecken dienen;

d. Kur-und Feriengaste als Mieter von Ferienhdusern, -wohnungen oder -zimmern mit einer
Aufenthaltsdauer von unter einem Monat, die nicht gleichzeitig Inhaber der
Zweitwohnung sind;

e. eine aus beruflichen Griinden gehaltene Zweitwohnung einer minderjahrigen Person oder
einer nicht dauernd getrennt lebenden verheirateten oder einer eingetragenen
Lebenspartnerschaft filhrenden Person, deren eheliche Wohnung sich in einer anderen
Gemeinde befindet oder

f. an Kur— und Feriengdste vermietete Ferienhduser, Wohnungen oder Zimmer, soweit die
Eigennutzung unter einem Monat liegt.

§5
SteuermafRstab

Die Steuer bemisst sich nach dem jahrlichen Mietwert der Wohnung.

Der jahrliche Mietwert ist das Gesamtentgelt, das der Steuerpflichtige fiir die Benutzung der Wohnung
aufgrund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand im Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld
fr ein Jahr zu entrichten hat (Jahresnettokaltmiete).

An Stelle des Betrages nach Abs. 2 gilt als jahrlicher Mietwert die ortsiibliche Nettokaltmiete fiir solche
Wohnungen, die eigengenutzt, ungenutzt, zum vorriibergehenden Gebrauch oder unentgeltlich
Uberlassen sind.

Die ortslibliche Miete orientiert sich an der jeweils giiltigen Verwaltungsrichtlinie des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zur Angemessenheit von Kosten der Unterkunft und Heizung gemal § 22 SGB
I und § 35 SGB XII, die zu Beginn eines Kalenderjahres in Kraft ist, wie der Anlage ersichtlich ist.

a. Fir Wohnungen, die nur voribergehend zum Wohnen geeignet sind, werden nur 2/3 des
Mietwertes in Ansatz gebracht.
(Erlduterung: Aus baurechtlichen Griinden oder wegen unzureichender
Heizungsmdglichkeit nicht ganzjihrig zum Wohnen geeignet.)
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b. Fir Wohnungen, die ganzjahrig zum Wohnen geeignet sind, wird der volle Mietwert in
Ansatz gebracht.

(Erlduterung: die Bau- und Heizungsart ermoglichen eine ganzjahrige Wohnungsnutzung.)

(4) Zeiten des Wohnungsleerstandes, fiir die eine Eigennutzungsmaoglichkeit rechtlich nicht ausgeschlossen
worden ist, sind grundsatzlich den Zeitrdumen zuzurechnen, in denen die Wohnung fiir Zwecke des
personlichen Lebensbedarfes vorgehalten wird.

§ 6 Erhebung und Filligkeit der Steuerschuld
(1) Die Steuerpflicht entsteht am 1. Januar des jeweiligen Kalenderjahres.

(2) Ist eine Wohnung erst nach dem 1. Januar des jeweiligen Kalenderjahres als Zweitwohnung zu
beurteilen, so entsteht die Steuerschuld am ersten Tag des darauffolgenden Kalendervierteljahres. Die
Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendervierteljahres, in dem der Steuerpflichtige die Wohnung
aufgibt. Bei Ubernahme einer Zweitwohnung von einem bisher Steuerpflichtigen beginnt die
Steuerpflicht mit dem Beginn des auf die Ubernahme folgenden Kalendervierteljahres.

(3) Die Steuer wird als Jahresaufwandssteuer durch Bescheid festgesetzt. Besteuerungszeitraum ist das
Kalenderjahr.

(4) Die Steuer wird in vierteljahrlichen Teilbetragen zum 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November
fallig. FUr die Vergangenheit nachzuzahlende Steuerbetrdge werden innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.

§ 7 Steuersatz

Der Steuersatz betrdgt im Kalenderjahr 20 % der Bemessungsgrundlage nach § 5 dieser Satzung.

§ 8 Anzeige- und Mitteilungspflichten

(1) Das Innehaben einer Zweitwohnung, deren Aufgabe sowie alle der Besteuerung zugrunde liegenden
Tatsachen sind der Gemeinde Molschow uber das Amt Usedom-Nord, auf amtlich vorgeschriebenem
Vordruck innerhalb von zwei Wochen nach Beginn der Steuerpflicht bzw. Aufgabe der Wohnung
anzuzeigen. Der Vordruck ist eigenhdndig oder mittels elektronischer Signatur (SigG, elDAS-
Verordnung) zu unterschreiben.

(2) Die Steuerpflichtigen habe alle Angaben zu unterbreiten, die zur Ermittlung der Zweitwohnungssteuer
erforderlich sind.

(3) Die Angaben der Steuerpflichtigen sind durch geeignete Unterlagen, insbesondere durch
Mietvertrag oder Mietanderungsvertrag, nachzuweisen.



(4) Wenn die Beteiligten den Sachverhalt nicht aufklaren kénnen oder die Bemiihungen um eine
Aufklarung erfolglos erscheinen, sind auch andere Personen, insbesondere vom Inhaber beauftragte
Vermittler, Vermieter oder Verpachter von Zweitwohnungen verpflichtet, dem Amt Usedom-Nord fiir
die Gemeinde Moélschow auf Anfrage die fiir die Steuerfestsetzung relevanten Tatbestdnde nach § 12
Kommunalabgabengesetz Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit § 93 der Abgabenordnung
mitzuteilen.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer als Steuerpflichtiger oder bei Wahrnehmung der Angelegenheit eines
Steuerpflichtigen leichtfertig:

a. Uber steuerrechtliche erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstindige Angaben
macht
oder
b. die Gemeinde Moblschow pflichtwidrig Gber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in
Unkenntnis |dsst
und dadurch Steuern verkiirzt oder nicht gerechtfertigte Steuervorteile fiir sich oder einen
anderen erlangt. Die Strafbestimmungen bei Vorsatz nach § 16 Kommunalabgabengesetz
Mecklenburg-Vorpommern bleiben unberihrt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig:

1. Belege ausstellt, die in tatsdchlicher Hinsicht unrichtig sind,
oder
2. der Anzeigepflicht iber Innehaben oder Aufgabe der Zweitwohnung nicht nachkommt.

(3) Zuwiderhandlungen gegen § 7 dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten nach § 17 des
Kommunalabgabengesetzes M-V.

(4) GemaR § 17 Abs. 3 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern kann eine
Ordnungswidrigkeit nach Abs. 1 mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,00 €, die Ordnungswidrigkeit nach
Abs. 2 mit einer GeldbuRRe mit bis zu 5.000,00 € geahndet werden.

§ 10 Verarbeitung personenbezogener Daten
Das Amt Usedom-Nord, handelnd fir die Gemeinde Mdlschow, ist berechtigt, zur Durchfiihrung der
Besteuerung Daten iSd Art. 13 und 14 der Datenschutzgrundverordnung zu erheben und zu
verarbeiten.
Datenschutzhinweise des Amtes Usedom Nord befinden sich unter:
https://www.amtusedomnord.de/datenschutz

§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft.



Mit gleichem Datum tritt die Satzung liber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der
Gemeinde Médlschow vom 09.06.2015, einschlieBlich der 1. Anderung vom 12.12.2017, auBer Kraft.

Paul Kreismer
Blrgermeister



Anlage

zur Satzung
iber die Erhebung der Zweitwohnungssteuer

Grundlage fir die Berechnung des Mietwertes fiir Wohnungen
im Sinne des § 5 Abs. 3 der Satzung Uber die Erhebung
einer Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Mélschow
(wenn dem Steuerpflichtigen kein tatsachlicher Mietwert entstanden ist):

An Stelle des Betrages nach Abs. 2 gilt als jahrlicher Mietwert die ortsibliche Nettokaltmiete fiir
solche Wohnungen, die eigengenutzt, ungenutzt, zum vorriibergehenden Gebrauch oder
unentgeltlich tGberlassen sind.

Die ortsibliche Miete orientiert sich an der Verwaltungsrichtlinie des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zur Angemessenheit von Kosten der Unterkunft und Heizung gemaR § 22 SGB Il und
§ 35 SGB XII (KdU-Richtlinie) vom 19.12.2017, welche am 01.01.2018 in Kraft getreten ist.

Dabei wird der Vergleichsraum Region D aus Tabelle 1 und die Nettokaltmieten (KM) aus Tabelle
3 (Zusammensetzung der abstrakten Bruttokaltmiete in Euro) zu Region D zugrundgelegt.

Als Mietwert wird der Mittelwert fir Wohnungen von 45 bis 120 m? festgesetzt.
Der Mittelwert berechnet sich aus dem jeweilig m2-Preis der angegebenen Nettokaltmieten nach

Personen gem. Nr. 2.1 der KdU-Richtlinie nach m2.

Sie wird aus dem Mittelwert der dort angegebenen Nettokaltmieten wie folgt festgesetzt:

Kategorie Bemessungsgrundlage Erlduterung Mietwert
€/m2
1 voriibergehend zum aus baurechtlichen Griinden oder wegen 4,15
Wohnen geeignet unzureichender Heizungsmoglichkeit nicht

ganzjahrig zum Wohnen geeignet

2 ganzjahrig zum Wohnen die Bau- und Heizungsart erméglichen eine | 6,22
geeignet ganzjdhrige Wohnungsnutzung




Verwaltungsrichtlinie zur Angemessenheit von Kosten der Unterkunft und Heizung gemif

§ 22 SGB II und § 35 SGB XII
Zweite Anderung der KdU- RL
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0. Ziele der KdU-Richtlinie fiir den Landkreis Vorpommern-Greifswald

Ziel 1: Sicherstellung des rechtméBigen Verwaltungshandelns
Begriindung: § 22 SGB 11, § 35 SGB XII und Rechtsprechungen des Bundessozialgerichts

Ziel 2: Strikte Anwendung der Produkttheorie und Beriicksichtigung kalter Betriebskosten +
Nettokaltmiete
Begriindung: BSG Urteil vom 19.10.2010 (B 14 AS 2/10R)

Ziel 3: Kostenneutralitdt und —transparenz
Begriindung: HH-Konsolidierung und notwendige Controllingfunktion grofler Ausgabenposten

Ziel 4: Vermeidung unnétiger Umzugsketten in der Rechtsanwendung bei gleichzeitiger
Identifizierung von Missbrauchsfdllen

Begriindung: Mbglichst sozial gerechte Ausgestaltung und Rechtsanwendung der KdU-Richtlinie
sowie Rechtsgrundlage des Handelns bei offensichtlichem Missbrauch

Ziel 5: Vermeidung von sozialen Segregationsprozessen
Begriindung: Soziale Stabilitit von Stadtteilen sowie soziale Gerechtigkeit zw. Stadt und landlichen
Gemeinden

Gesetzliche Grundlagen

§ 12 SGBIL; § 21 Abs. 7 SGB II; § 22 SGB II; § 27 Abs. 3 SGB 1II; § 30 Abs. 7 SGB XII; § 35
SGB XII; § 36 SGB XII; § 42a SGBXII; § 133b SGBXII; § 2 der Betriebskostenverordnung;
Karte 1 — Vergleichsraume; Tabelle 1 — Vergleichsraume mit Gemeindezuordnungen; Tabelle 2 -
Angemessenheitsgrenzen '

1. Kosten der Unterkunft

(1) Die Kosten der Unterkunft setzen sich aus der Nettokaltmiete und den Nebenkosten (ohne
Heizkosten) zusammen. Fiir die Frage der Angemessenheit der Aufwendungen der Unterkunft ist
nicht ausschlieBlich auf die isolierte Hohe der Kaltmiete und der Wohnnebenkosten abzustellen,
sondern auf die Hohe dieser Kosten insgesamt (= Produkttheorie).

(2) Die abstrakt angemessenen Aufwendungen kénnen der Tabelle 2 entnommen werden. Die
konkrete Angemessenheit (die Frage, ob tatsichlicher Wohnraum zum abstrakten festgesetzten
Wert zur Verfiigung steht) ist im Einzelfall zu priifen.

(3) Die Leistungsberechtigten sind zu Beginn der Hilfegewahrung, bei jeder Anderung der Anzahl
der Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft* und nach jeder Betriebskostenabrechnung sowie nach
jedem Umzug iiber die einschligigen Angemessenheitsgrenzen jeweils fiir die Bruttokaltmiete
(Grundmiete und kalte Betriebskosten) zu belehren.

(4) Fiir Vereinbarungen mit Genossenschaften gelten die nachstehenden Regelungen analog.

2. Kalte Wohnkosten

2. GroBe der Wohnung
(1) Grundsitzlich ist die Wohnungsgréfle angemessen bei:

Personenzahl der Bedarfsgemeinschaft Angemessenheitsgrof3e in m?
l 45
2 60
3 75
4 90
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Flir jedes weitere zur Bedarfsgemeinschaft rechnende Mitglied erhoht sich die Wohnfliche um je

15 m?. Die Wohnflichenobergrenzen stellen Hochstgrenzen dar, sie dienen der Ermittlung der
abstrakten Angemessenheit und begriinden keinen Mindestanspruch. Diese
Wohnfldchenobergrenzen gelten auch fiir Wohneigentum.

(2) Personenbezogene Merkmale (z. B. Behinderungen) flielen nicht in die Bestimmung des
abstrakt angemessenen Mietzinses ein. Derartige Merkmale sind ausschlieBlich bei der konkreten
Angemessenheit - im Rahmen der Kostensenkungsobliegenheit/ Verfiigbarkeit - zu beriicksichtigen
(B4 AS 44/12 R).

* Im Anwendungsbereich des SGB XII ist maBgeblich die Einsatzgemeinschaft nach § 27 Abs. 2
SGB XII. Ab 01.07.2017 sind zusétzlich die §§ 35 Abs. 5 und 42a SGB XII zu beachten.

(3) Lebt ein Kind abwechselnd bei den getrennt lebenden bzw. geschiedenen Elternteilen
(Bedarfsgemeinschaft auf Zeit), so wird gepriift ob ein zusétzlicher Wohnraumbedarf durch den
Aufenthalt des Kindes ausgelost wird. Maflgebend ist insoweit, dass dieses "Wechselmodell"
gerichtlich oder vor dem Jugendamt zwischen den Elternteilen vereinbart wurde.

Soweit innerhalb einer bestehenden Schwangerschaft der vorhandene Wohnraum nicht mehr
angemessen ist, soll die zukiinftige Geburt des Kindes Berticksichtigung finden.

Die Geburt des Kindes ist der zustindigen Behorde entsprechend SGB II und SGB XII
nachzuweisen.

2.2 Bruttokaltmiete

(1) Zu den laufenden Kosten fiir die Unterkunft zéhlt bei Bewohnern von Mietwohnungen die
vereinbarte "Bruttokaltmiete" (Grundmiete zuziiglich der anzuerkennenden Neben- bzw.
Betriebskosten ohne Heizkosten - vgl. Abs. 5).

(2) Betriebskosten (Nebenkosten) sind laut § 2 der Betriebskostenverordnung Kosten, die bei
Eigentiimern (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbaurecht) am Grundstiick oder durch
den bestimmungsgeméBen Gebrauch des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit, der Nebengebiude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen, es sei denn, dass sie iiblicherweise
von den Mietern auflerhalb der Miete unmittelbar getragen werden.

(3) Die Kosten fiir Kabelfernsehen (Grundversorgung), PKW-Stellplitze, Garagen, Nebengebiude
und Einrichtungen der Wischepflege sind nur beriicksichtigungsféhig, wenn der Mietvertrag ohne
die Berlicksichtigung dieser Kosten nicht zustande gekommen wire und kein Ausweichen auf
Wohnungen ohne diese Klauseln moglich ist (B 4 AS 48/08).

(4) Soweit in Pauschalmieten ein Betrag an Aufwendungen fiir den Strom enthalten ist, kdnnen die
Aufwendungen fiir die Unterkunft und Heizung - wie auch der Regelbedarf - im SGB II nicht um
diesen Anteil gekiirzt werden (B 14 AS 151/10 R). Im Bereich des SGB XII ist eine abweichende
Festsetzung nach § 27a Abs. 4 SGB XII zu priifen.

(5) Nicht zu den Unterkunftskosten gehdren Heiz- und Warmwasserkosten. Sie werden gemif § 22
Abs. 1 SGB II und § 35 Abs. 4 SGB XII oder letztere gegebenenfalls als Mehrbedarf zusétzlich
gewdhrt,

2.3 Angemessenheit der Bruttokaltmiete

(1) Die Angemessenheit hdngt davon ab, ob die Bruttokaltmiete innerhalb der Grenzwerte des
nachstehenden Absatzes 2 liegt. Einzelne Faktoren wie Ausstattung, GroBe, Lage sind fiir sich
allein unerheblich, solange der Grundsicherungstrdger nicht mit unangemessen hohen Kosten
belastet wird.

(2) Die Richtwerte, bezogen auf die Bruttokaltmiete, konnen der Tabelle 2 entnommen werden.
Dem Leistungsberechtigten steht lediglich ein einfacher und im unteren Segment liegender
Ausstattungsgrad der Wohnung zu (B 7b AS 18/06 R: B 7b AS 10/06 R).
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(3) Die Angemessenheit ist nur fir die Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft zu beurteilen.
Wohnfliachenkosten, die auf sonstige Haushaltsmitglieder entfallen, bleiben unberiicksichtigt (B
14/11b AS 61/06 R).

(4) GemiB § 22 Abs. 1 S. 1 SGB Il und § 35 Abs. 1 u. 2 SGB XII sind grundsitzlich nur die
angemessenen Unterkunftskosten in tatsdchlicher Hoéhe zu gewihren. Unangemessene
Unterkunftskosten sind laut § 22 Abs. 1 S.3 SGB IT und § 35 Abs. 2 S. 2 SGB XII nur so lange in
tatsichlicher Hohe zu beriicksichtigen, wie es den Leistungsberechtigten bzw. der
Bedarfsgemeinschaft nicht moglich oder nicht zuzumuten ist, durch einen Wohnungswechsel, durch
Vermieten oder auf andere Weise die Aufwendungen auf ein angemessenes Maf} zu senken, in der
Regel jedoch ldngstens fiir 6 Monate (B 4 AS 30/08 R; zur Belehrung vgl. Nummer 1 Absatz 3).
Von der Schonfrist unberiihrt bleibt die Pflicht des Leistungsberechtigten alle Mdglichkeiten der
Kostenreduzierung ab dem Tag der Belehrung auszuschépfen.

2.4  Betriebskostenabrechnungen

(1) Fiktive Guthaben aus einer bestimmungswidrigen Verwendung der gewéhrten Leistung durch
die Leistungsberechtigten sind nicht durch eine mathematische Korrektur des ausgewiesenen
Betriebskostenguthabens zu  beriicksichtigen (B__4 AS 159/11 R). Wurden dem
Leistungsberechtigten ~ bereits ~ die  monatlich an  den  Vermieter oder  das
Energieversorgungsunternehmen zu zahlenden Abschlagsbetrdge zur Verfligung gestellt, der
aktuelle Bedarf in der Vergangenheit also bereits gedeckt, und beruht die Nachforderung auf der
Nichtzahlung der als Vorauszahlung vom Vermieter geforderten Abschlidge flir Heiz- und
Betriebskosten, handelt es sich sozialhilferechtlich um Schulden und nicht um einen aktuellen
Bedarf. (B 4 AS 62/09 R)

(2) Das in der Betriebskostenabrechnung ausgewiesene Guthaben ist grundsitzlich als Einkommen
im Sinne der Sonderregelung des §§ 22 Abs. 3 SGB II bzw. § 82 Abs. 4 SGB XII zu
beriicksichtigen. Es ist zusatzlich zu priifen, ob es fiir den Leitungsberechtigten zu realisieren ist. (B
4 AS 132/11) Auch wenn das Betriebskostenguthaben nach den Feststellungen des von dem
Vermieter "wegen aufgelaufener, noch ausstehender Mietriickstinde verrechnet" worden ist,
handelt es sich um zugeflossenes Einkommen, weil hiermit eine Schuldbefreiung oder Verringerung
anderweitiger Verbindlichkeiten, d. h. ein wertméfliger Zuwachs des Vermdgensstandes, verbunden
ist (B 4 AS 132/11 R). Unbeachtlich bleibt zudem, ob Abschlige von Haushaltsmitgliedern, die
dem Haushalt im Abrechnungsmonat nicht mehr angehoren, erbracht wurden oder zu Zeiten ohne
Leistungsbezug. MaBgeblich sind allein die Verhiltnisse im Zeitpunkt der Berticksichtigung (B 4
AS 139/11 R).

(3) Im SGB II mindern Riickzahlungen und Guthaben, die dem Bedarf fiir Unterkunft und Heizung
zuzuordnen sind die Aufwendungen flir Unterkunft und Heizung nach dem Monat der Riickzahlung
oder der Gutschrift; Riickzahlungen, die sich auf die Kosten fir Haushaltsenergie oder nicht
anerkannte Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung beziehen, bleiben aufler Betracht.

(4) Ubersteigt eine Riickzahlung bzw. ein Guthaben die im Monat anfallenden Kosten fiir
Unterkunft und Heizung, so ist es in dem/den darauf folgenden Monat/en auf den Bedarf
anzurechnen.

(5) Betroffene von Betriebskostennachzahlungen, die nicht im Leistungsbezug stehen, konnen in
dem Monat, in dem die Betriebskostennachzahlung féllig wird, bei Vorliegen der sonstigen
gesetzlichen Voraussetzungen durch die dann erhohten Kosten der Unterkunft leistungsberechtigt
sein. Ist {ibersteigendes Einkommen vorhanden, soll dieses zur Bedarfsreduzierung fiir bis zu 12
Monate ab Monat der Falligkeit der Nachzahlung angerechnet werden.

2.5  Renovierungskosten

(1) Renovierungskosten zdhlen bei Mietverhéltnissen zu den Kosten der Unterkunft gemdly § 22
Abs. 1 Satz 1 SGB II / § 35 Abs. 1 Satz 1 SGB XII. Eine Ubernahme von Renovierungskosten
kommt in Betracht, wenn es sich um Aufwendungen fiir Schonheitsreparaturen handelt, die
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mietvertraglich wirksam geschuldet sind und die dem Grunde und der Hohe nach erforderlich und
angemessen sind (B_14 AS 15/11 R). Die Leistungsberechtigten sind tiber die aus Sicht des Trigers
nichtigen Forderungen zu beraten und tiber Rechtsschutzméglichkeiten zu informieren (B 14 AS
15/11 R).
(2) Unter Schonheitsreparaturen fallen ausschlieBlich Malerarbeiten innerhalb der Wohnung, die bei
normalem Wohnen im Laufe der Zeit durch Abnutzung erforderlich werden. Ausgeschlossen von
einer Leistungsgewdhrung sind insbesondere:
- Schonheitsreparaturen ~ nach ~ Modernisierungs-  oder  Instandsetzungs-  bzw.
Instandhaltungsarbeiten
- sonstige Reparaturen, z. B. Erneuern v. Teppichbéden, die der Vermieter verlegt hat,
Abschleifen oder Versiegeln von HolzbGden
- Beseitigung von Schiden, z. B. durch Tierhaltung, Brandl6cher im Bodenbelag.
(3) Renovierungskosten konnen bei Einziigen erforderlich werden, wenn die Vermietung der
angemessenen Wohnung in nicht renoviertem Zustand, ggf. auch ohne FuBlbodenbelag, erfolgen
soll. Ausreichend ist dann die Herstellung der Wohnung entsprechend des Standards einer
Wohnung im unteren Wohnsegment mit einfachem Wand- u. Bodenbelag. Wenn sich der Zustand
der Wohnung nicht aus dem Mietvertrag ergibt, ist die Notwendigkeit der Einzugsrenovierung vom
Antragsteller schliissig darzulegen, z. B. durch Vorlage des Wohnungsiibergabeprotokolls bzw.
vom Aufendienstmitarbeiter festzustellen.
(4) Fir Renovierungsarbeiten wahrend des Bezuges kommt die Gewédhrung von Leistungen nur in
Betracht, wenn die Uberwilzung auf den Mieter vertraglich wirksam vereinbart und die
Renovierung notwendig ist. In Mietvertrdgen vorgegebene Fristen fiir die Vornahme von
Schonheitsreparaturen begriinden allein noch nicht die Notwendigkeit der Renovierung,
(5) Bei Auszugsrenovierungen ist auBerdem zu beachten, dass der Wechsel in eine andere Wohnung
zugesichert und sozialhilferechtlich gerechtfertigt sein muss. Hier ist auBerdem die Verjihrungsfrist
(§ 548 BGB) zu beachten.
(6) Notwendige Renovierungsarbeiten (ohne Bodenbelag) werden pauschal (ohne Lackfarben) mit
3,- €/m* Wohnfliche des zu renovierenden Zimmers anerkannt. Sofern kein nutzbarer Bodenbelag
(alter Holz- bzw. Betonfulboden) vorhanden ist und auch laut Mietvertrag rechtmiBig keine
diesbeziigliche Ausstattungspflicht des Vermieters besteht, kdnnen pauschal 4,- €/m> Wohnfliche -
des zu renovierenden Zimmers zur Beschaffung von FuBbodenbelag gewihrt werden. Hohere
Renovierungskosten miissen begriindet sein und sind nach Einzelfallpriifung erstattungsfihig.
(7) Grundsitzlich ist davon auszugehen, dass die notwendigen Renovierungsarbeiten von den
Leistungsberechtigten in  Selbsthilfe bzw. mit Unterstiitzung von Haushalts- oder
Familienangehorigen, Freunden, Bekannten oder Nachbarn ausgefithrt werden. Nur in
Ausnahmefillen (z. B. bei nachgewiesener schwerer Erkrankung oder Behinderung) und wenn
Selbsthilfe schliissig und nachvollziehbar nicht oder nicht in vollem Umfang aufgrund besonderer
personlicher Lebensumstinde moglich ist, konnen entsprechend Handwerkerleistungen anerkannt
werden. Bei Kostenilibernahme von Handwerkerleistungen sind die Griinde aktenkundig zu machen
und 3 Kostenvoranschlidge erforderlich, bei denen dem giinstigsten Angebot bei gleichem
Leistungsumfang durch eine entsprechende Kosteniibernahmeerklarung der Vorzug zu geben ist.
Die Bezahlung der Handwerkerleistungen erfolgt nur gegen Vorlage der Originalrechnung,
(8) Die Schlussrenovierung nach Tod stellt eine Nachlassschuld dar (§ 1967 BGB), fiir die der Erbe
haftet. Ein Anspruch des Erben gegeniiber dem Jobcenter besteht nicht.

2.6 Eigenheime und Eigentumswohnungen

(1) Die Angemessenheit des Hausgrundstiicks im Sinne des § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 SGB I/ § 90
Abs. 2 Nr. 8 SGB XII indiziert nicht die Angemessenheit der Unterkunftskosten fiir dieses/e Haus /
Eigentumswohnung. Die Frage der Angemessenheit der Unterkunftskosten ist vielmehr fiir Mieter
und Hauseigentiimer nach einheitlichen Kriterien zu beantworten (B_14/7b AS 34/06 R). Fiir
Figentum  gelten die  Wohnflichengrenzen wie fir Mietwohnungen bei der
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Angemessenheitspriifung im Rahmen des § 22 Abs. 1 SGB I / § 35 Abs. 1 bis 3 SGB XII
(Nummer 2.1, Tabelle 2).

(2) Anzuerkennende Aufwendungen bei Eigenheimbesitzern kdnnen insbesondere sein:
Darlehenszinsen, in der Regel keine Tilgungsraten (B 14 AS 79/10 R)
Grundsteuern

Gebiihren Kleineinleiter

Gebiihren Wasser- und Bodenverband

Gebadudeversicherung

Schornsteinfegergebiihren

Kosten der Wasserver- und Abwasserentsorgung, einschlieflich Kleinkldranlagen
(Entleerung, Wartung, Proben) soweit erforderlich und angemessen

Kosten der Abfallentsorgung

tatsdchlich nachgewiesene (soweit nicht feststellbar Schitzung) Stromkosten als
Heizkosten fiir die Umwilzpumpe der Heizung (B 14 AS 51/10 R), bzw. fiir die
Wasserpumpe

(3) Wird durch die Leistungsberechtigten Reparatur- oder Instandhaltungsbedarf fiir das Eigenheim
bzw. die Eigentumswohnung geltend gemacht, so ist dieser im Wege einer Einzelfallentscheidung
zu beriicksichtigen, soweit er zwingend erforderlich, angemessen und unabweisbar ist. Unabweisbar
sind dabei nur zeitlich besonders dringliche Aufwendungen, die absolut unerldsslich sind (BT-Dr.
17/3404; 98). Ausgeschlossen sind hiervon Erneuerungs- und Modernisierungsarbeiten, die
regelmiBig zu einer Umgestaltung und somit zu einem neuen Bestand fiihren.
Schénheitsreparaturen im Sinne einer Wertsteigerung werden grundsitzlich nicht iibernommen.

VVVVVYVYVY

Y V

S Heizkosten und zentrale Warmwasserversorgung
Bedarfe fiir Heizung und zentrale Warmwasserversorgung werden gemél3 § 22 Abs. 1 SGB Il und §
35 Abs. 4 SGB XII in tatsdchlicher Hohe erbracht, soweit sie angemessen sind.

8.1 Angemessene Heizkosten

3.1.1 Heizspiegel - Angemessenheitsgrenze

(1) Heizkosten, die den hdchsten Wert (Spalte: ,,zu hoch*) aus dem bundesweiten Heizspiegel fiir
die tatsichliche, maximal nach Nummer 2.1 angemessene Wohnfldche unter Beachtung der im
Heizkostenspiegel aufgefiihrten Heizarten (,,Heizol“, ,,Erdgas™ und ,,Fernwirme®) in Euro je m® je
Jahr und der jeweiligen Gebdudefldche nicht {iberschreiten, gelten als angemessen.

(2) Bei Beschaffung von Heizmaterial (Flissiggas, Strom, Kohle, Holz etc.) ist auf den
Verbrauchswert der vorangegangenen Heizperiode abzustellen bzw. ein den Bedarf deckender Wert
zu schitzen.

Hilfsweise gilt als maximal angemessen der hochste Wert aus dem bundesweiten Heizspiegel unter
Beachtung der Gebaudefldche.

(3) Es besteht grundsitzlich kein Rechtsanspruch auf Ausschépfung der Maximalgrenze.

(4) Fiir Heizkostenabrechnungen und einmalige Heizkosten gilt Punkt 2.4 Abs. 1 und Abs. 5
entsprechend.

3.1.2 Beheizung des Bades mit Heizstrahlern

(1) Fiir die Beheizung des Bades mit Heizliiftern/ Heizstrahlern ist ein gesonderter Anteil an
Stromkosten zu beriicksichtigen (B 4 AS 100/10 R).

(2) Auszugehen ist von einem typischen Heizliifter mit einer Leistung von 2.000 Watt {iber eine
Betriebsdauer von einer volle Stunde je Tag bei 210 Heiztagen. Danach sind die Heizkosten unter
Beriicksichtigung des tatsdchlichen Strompreises zu ermitteln.
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Als monatlicher Bedarf ist 1/12 des vorgenannten Jahresverbrauchs, multipliziert mit den Kosten je
Verbrauchseinheit der letzten Abrechnung, anzuerkennen. Die so ermittelten Aufwendungen sind in
die Angemessenheitsgrenze (siehe Nummer 3.1.1) eingeflossen.

3.1.3 Heizkostennachforderungen

Heizkostennachforderungen sollen bis zur Hohe der Angemessenheitsgrenze {ibernommen werden.
Das Uberschreiten des abstrakten Richtwerts (3.1.1 Absatz 1) dient als Indiz fiir unangemessene Heizkosten
(z. B. durch unangemessenes Heizverhalten). Lisst sich nicht feststellen, dass im Einzelfall hohere
Aufwendungen angemessen sind, obliegt es dem Leistungsberechtigten, konkrete Griinde vorzubringen,
warum seine Kosten im Einzelfall trotzdem als angemessen anzusehen sind. Im Rahmen -einer
Einzelfallpriiffung ist durch die Behdrde zu entscheiden, ob die tatsdchlichen Heizkosten trotz
Uberschreitung der abstrakten Angemessenheitsgrenze dennoch als Bedarf zu berticksichtigen sind.

3.2 Angemessene Kosten der zentralen Warmwasserversorgung

(1) Die Warmwasseraufbereitung kann sowohl dezentral (liber Warmwassergerite, wie
Durchlauferhitzer, Kleinspeicher, Warmwasserspeicher), als auch zentral (iiber die Heizkessel der
Heizungsanlage) erfolgen. Die Deckung des Bedarfes an Kosten fiir die dezentrale
Warmwasseraufbereitung erfolgt iiber den Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7 SGB II und § 30 Abs. 7
SGB XII.

(2) Die Kosten der zentralen Warmwasseraufbereitung sind Bestandteil der Heizkosten im Sinne
des § 22 Abs. 1 S. 1 SGB I, § 35 Abs. 4 SGB XII.

Zur Priifung der Angemessenheit ist die Tabelle des Heizspiegels zur Ermittlung der max.
angemessenen Heiz- und Warmwasserkosten (ab 01.10.2014 aufgefiihrt im Bundesweiten
Heizspiegel) zu nutzen.

(3) Bei dezentraler Warmwasserbereitung sind die im bundesweiten Heizspiegel ausgewiesenen
maligeblichen Werte (Heizkosten und Warmwasserbereitung) um den dort aufgefiihrten Anteil fiir
die Warmwasserbereitung zu mindern.

(4) Erfolgt die Warmwasserbereitung sowohl zentral als auch dezentral und ist der genaue Anteil
der jeweiligen Erzeugungsart an den Gesamtkosten nicht ermittelbar, sind die Kosten jeweils zu
schitzen. Im Regelfall wird von einem anteiligen Warmwasserverbrauch in der Kiiche von 25 %
und im Bad von 75 % ausgegangen.

3.3 Belehrung iiber die Angemessenheitsgrenzen

Die Leistungsberechtigten sind zu Beginn der Hilfegewahrung, bei jeder Anderung der Anzahl der
Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft und nach jeder Heizkostenabrechnung oder Anderung der
angemessenen Kosten sowie nach jedem Umzug iber die fiir sie einschldgigen
Angemessenheitsgrenzen zu belehren. Hierbei sind die angemessenen Betrige fiir Heizkosten und
Warmwasser sowohl getrennt voneinander als auch im Produkt zu benennen.
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3.4  Vorgehen bei unangemessenen Kosten

(1) Bei unangemessenen Kosten sind, unter Beachtung der Frist nach § 22 Abs. 1 Satz 3 SGB II,
Schritte zur Kostensenkung (mittels Kostensenkungsaufforderung) abzuverlangen.

(2) Bei Uberschreitung der Angemessenheitsgrenzen obliegt es dem Leistungsberechtigten, konkret
vorzubringen, warum ihre Aufwendungen tiber dem Grenzwert liegen, im jeweiligen Einzelfall aber
noch als angemessen anzusehen sind.

(3) Soweit als Grund fiir einen hoheren Verbrauch die Bausubstanz hervorgebracht wird, ist dies
grundsitzlich unbeachtlich und da bei der Ermittlung des angemessenen Wertes bereits davon
ausgegangen wurde, dass eine schlechte Bausubstanz vorhanden ist.

4. Wohnungswechsel

(1) GemiB § 22 Abs. 6 SGB 1l und § 35 Abs. 2 Satz 5 SGB XII konnen bei vorheriger
Zusicherung (siehe Punkt. 4.2) durch den Leistungstrager Wohnungsbeschaffungskosten,
Aufwendungen fiir eine Mietkaution und fiir den Erwerb von Genossenschaftsanteilen sowie
Umzugskosten {ibernommen werden. Uber die Gewihrung der Hilfe ist nach pflichtgemafBem
Ermessen (vgl. § 39 SGB I) zu entscheiden. Die Ermessensentscheidung ist im Bescheid
ausdriicklich zu begriinden.
(2) GemdB § 22 Abs. 4, 6 SGB 1II bzw. § 35 Abs. 2 Satz 3 SGB XII sollten die
Leistungsberechtigten vor Abschluss eines Vertrages {iber eine neue Unterkunft die Zusicherung
des kommunalen Trigers zu den Aufwendungen fir die neue Unterkunft einholen. Hierzu zéhlen
insbesondere:

e die Zusicherung zur Ubernahme der kiinftigen (angemessenen) Unterkunftskosten,

o die Zusicherung zur Ubernahme der Wohnungsbeschaffungskosten und/oder der

Umzugskosten sowie
e die Zusicherung zur Ubernahme der Mietkaution oder Genossenschaftsanteile.

(3) Verweigerung der Zusicherung
Ist der Umzug nicht erforderlich (s. Pkt. 4.3 (3) und (4)), sind die Leistungsberechtigten
ausdriicklich auf die Konsequenzen eines dennoch vorgenommenen Umzuges (B 4 AS 37/13 R)
hinzuweisen:
e Eventuell kein Anspruch auf Ubernahme der tatsichlichen Unterkunftskosten, lediglich
dic giinstigeren Kosten fiir die bisherige angemessene Unterkunft werden gewihrt (nur
im Anwendungsbereich SGB II) bzw., wenn die vorherige Unterkunft nicht
kostengiinstiger war, Ubernahme nur der angemessenen Unterkunftskosten (siche Tabelle
2).
e Eventuell kein Anspruch auf die Ubernahme von Wohnungsbeschaffungskosten,
Mietkaution und Umzugskosten § 22 Abs. 6 SGB II; § 35 Abs. 2 S. 3 SGB XII).
e Eventuell kein Anspruch auf Ubernahme von ggf. entstehenden Mietschulden geméfl §
22 Abs. 8 SGB 1l oder § 36 Abs. 1 SGB XII

4.1  Zusicherung zu den neuen Unterkunftskosten

(1) Zustindig fiir die Entscheidung tiber eine Zusicherung im Rahmen des SGB II ist der fiir den
Ort der neuen Unterkunft 6rtlich zustidndige Tréger.

(2) GemiB § 22 Abs. 4 S. 2 SGB 11 ist der Leistungstrager zur Zusicherung verpflichtet, wenn die
Aufwendungen fiir die neue Unterkunft angemessen sind.

(3) Im Bereich des SGB XII hat der Leistungsberechtigte den neuen Tréger iiber den Umzug zu
informieren. Eine Entscheidung des Trigers am alten Wohnort ist nicht vorgesehen (§ 35 Abs. 2 S.
3 SGB X1I).
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4.2

Umzug in den Bereich eines anderen Leistungstrigers

Die Zustandigkeiten fir die verschiedenen Bedarfslagen vor, wihrend und nach einem Umzug

regeln sich wie folgt:

Leistung/Aufgabe

ortliche Zustindigkeit SGB 11

ortliche Zustindigkeit SGB
XII

Abgabe der Zusicherung fuir
die neue Unterkunft

Trager am Ort der neuen
Unterkunft

Kontakt des
Leistungsberechtigten mit dem
neuen Tréager

Wohnungsbeschaffungskosten

Tréger am bisherigen Wohnort

Tréger am bisherigen Wohnort

Umzugskosten

Trager am bisherigen Wohnort

Triager am bisherigen Wohnort

Mietkaution/
Genossenschaftsanteile

Tréger am Ort der neuen
Unterkunft

Trager am Ort der neuen
Unterkunft

Aufenthalt der "
" ; 1 Trager am Ort der neuen
Erstausstattung Leistungsberechtigten bei
Unterkunft
Antragstellung
4.3  Ubernahme von Umzugskosten

(1) Umzugskosten kdnnen nach § 22 Abs. 6 SGB II in angemessener Hohe tibernommen werden,
wenn der Umzug vom kommunalen Tréger veranlasst wurde bzw. dieser aus anderen Griinden
erforderlich und/oder notwendig ist. Umzlge sollen in Eigenleistung (erginzt auch durch
Nachbarschafts-, Bekannten- bzw. Verwandtenhilfe) durchgefiihrt (B 14 AS 7/09 R) werden. Nur
wenn eine Zusicherung zur Ubernahme der kiinftigen Unterkunftskosten vorliegt und keine
Transportmoglichkeiten vorhanden sind, konnen die Kosten von Mietfahrzeugen anhand von
Kostenvoranschldgen libernommen werden.
(2) In Ausnahmefillen (z.B. Alleinerzichende/r, kranke oder behinderte Menschen ohne Hilfe in der
eigenen Haushaltsgemeinschaft und ohne Hilfe durch Bekannte, Nachbarn oder Verwandte etc.)
kénnen bei vorliegender Zusicherung und nach vorherigem Einholen von drei Kostenvoranschligen
die Kosten eines Umzuges durch ein Speditionsunternehmen iibernommen werden.
(3) Notwendigkeit eines Umzuges
Notwendig ist der Umzug, soweit die bisherige Wohnung den Unterkunftsbedarf der
Leistungsberechtigten als Teil der verfassungsrechtlich garantierten Existenzsicherung nicht (mehr)
zu decken vermag. Hierunter fallen vor allem gesundheitliche Griinde, die einen Verbleib in der
bisherigen Wohnung nicht zulassen, oder die Unbewohnbarkeit (z. B. nach einem Brand) der
Unterkunft.
(4) Erforderlichkeit eines Umzuges
Neben den in § 22 Abs. 5 S. 2 SGB II genannten Griinden ist der Umzug der Leistungsberechtigten
erforderlich, wenn sowohl der Auszug aus der bisherigen Wohnung als auch der Einzug in die neue
Wohnung angezeigt (B 14 AS 107/10 R zur Definition mit weiteren Nachweisen) ist.
Ein Auszug kann insbesondere erforderlich sein bei:
e unangemessen  hohen  Unterkunftskosten
Kostensenkungsverfahren
e nunmehr unzureichender bisheriger Unterbringung aufgrund verdnderter Personenzahl der
Haushaltsgemeinschaft (allein die Unterschreitung der Hochstfliche reicht nicht B 14 AS
107/10 R)
e Kiindigung durch die Vermieterin/den Vermieter aufgrund Eigenbedarf
e Aufnahme eines Arbeitsplatzes in einer anderen Kommune

der  bisherigen = Wohnung  und
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Der Einzug in eine neue Wohnung ist grundsdtzlich nicht zu befiirworten, wenn deren
Unterkunftskosten unangemessen sind und seitens der gewahrenden Stelle auf anderweitigen
zumutbaren Wohnraum innerhalb des Vergleichsraums verwiesen werden kann.

Zur Priifung entsprechender Voraussetzungen haben die Leistungsberechtigten konkrete und
individuelle Wohnungsangebote (B 4 AS 5/10 R) vorzulegen. § 22 Abs. 6 SGB II erfordert eine
eigenen Ermessensbetitigung (B 4 AS 37/13 R).

Ist der Mietvertrag ohne vorherige Erteilung einer Zusicherung unterschrieben worden, haben die
Leistungsberechtigten einen Anspruch auf eine Ermessensentscheidung (siche Punkt 4 Abs. 1 Satz
2 und 3) hinsichtlich der Erteilung einer Zusicherung nach § 22 Abs. 4 SGB II und nach Umzug
hinsichtlich einer Erstattung der Kosten nach § 22 Abs. 6 SGB II; § 35 Abs. 2 S. 5 SGB XII (B 4
AS 37/13 R).

Ist ein Auszug, insbesondere auf Grund unangemessener Unterkunftskosten erforderlich, ist vorab
eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchzufiihren. (Siehe auch § 22 Abs. 1 S. 4 SGB II)

Nach § 22 Abs. 1 Satz 4 SGB II werden in der Wirtschaftlichkeitspriifung gegeniibergestellt:
a) die Summe aus den tatsichlichen Kosten der Unterkunft und Heizung im
voraussichtlichen Zeitraum der Hilfebediirftigkeit und
b) die Summe aus dem Angemessenheitsrichtwert fiir die Bruttokaltmiete, dem An-
gemessenheitsrichtwert fiir die Heizkosten und die umzugsbedingten Mehraufwendungen im
voraussichtlichen Zeitraum der Hilfebediirftigkeit.

Umzugsbedingte Mehraufwendungen sind die Kosten, die mit einem Umzug infolge eines
Kostensenkungsverfahrens verbunden sind. Dazu gehoren die zu erwartenden Aufwendungen fiir
die Wohnungsbeschaffung, fiir den Umzug und fiir die Einzugs- und Auszugsrenovierung.

Der voraussichtliche Zeitraum der Hilfebediirftigkeit erfolgt im Rahmen einer einzelfallbezogenen
Integrationsprognose unter Beriicksichtigung von  Ausbildungsgrad, Qualifizierungsstand,
Sprachkenntnisse, Lebensalter, gesundheitlicher Leistungsfahigkeit, die aktuelle
Arbeitsmarktsituation und die Vermittlungschancen des Leistungsberechtigten.

Sind die Aufwendungen nach Buchstabe b) im Rahmen einer Einzelfallpriifung hoher als die
Aufwendungen nach Buchstabe a), werden die tatsdchlichen Kosten als Bedarf anerkannt. Es bleibt
in diesem Fall bei den Aufwendungen nach Buchstabe a).

Im Rechtskreis SGB XII findet i. d. R. keine Wirtschaftlichkeitspriifung im engeren Sinne statt. Der
Grundsatz der VerhéltnisméaBigkeit ist zu beachten (Aufwand-Nutzen-Relation).

4.4  Ubernahme von Wohnungsbeschaffungskosten

(1) Hierbei handelt es sich um Aufwendungen, die mit dem Finden und Anmieten der Wohnung
verbunden sind. Bei den Einzugsrenovierungskosten handelt es sich nicht um
Wohnungsbeschaffungs- oder Umzugskosten sondern um Kosten der Unterkunft (B 4 AS 49/07 R).
Eine Kosteniibernahme in angemessener Hohe ist moglich, wenn der Umzug vom kommunalen
Triger veranlasst bzw. aus sonstigen Griinden erforderlich und/oder notwendig ist (Pkt. 4.3 (3) und
4)-

(2) Der Maklerlohn kann nur zu den Wohnungsbeschaffungskosten gehdren, wenn die
Beauftragung eines Maklers zum Finden und Anmieten einer angemessenen Wohnung
unvermeidbar ist und die Ubernahme der Beauftragung zuvor zugesichert wurde (B 4 AS 28/09 R).
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4.5  Mietkaution und Genossenschaftsanteile

4.5.1 Allgemeines

(1.) Eine Mietkaution ist eine Sicherheitsleistung, die die Mieter der Vermieterin/dem Vermieter
gegeniiber erbringen (§ 551 BGB).

(2) Die Hohe der Kaution darf 3 Monatsmieten (Grundmiete ohne Betriebskostenpauschale bzw. -
vorauszahlung) nicht iibersteigen (§ 551 Abs. 1 BGB). Maligebend ist dabei die Monatsmiete zu
Beginn des Mietverhiltnisses.

(3) Fillig ist eine Kaution, wenn der betreffende Mietvertrag zustande gekommen ist. Die Mieter
sind geméB § 551 Abs. 2 BGB zur Zahlung in drei gleichen Raten berechtigt, die erste Rate ist zu
Beginn des Mietverhéltnisses zu leisten.

(4) Nutzer einer Wohnung und damit Mitglied einer Wohnungsgenossenschaft kann nur werden,
wer  Genossenschaftsanteile erwirbt und die Aufnahmegebiihr (im folgenden kurz
Genossenschaftsanteile) bezahlt.

452 Voraussetzungen fir die  Ubernahme einer Kautionszahlung bzw. von
Genossenschaftsanteilen
(1) Gemal3 § 22 Abs. 6 SGB II und § 35 Abs. 2 S.5 SGB XII konnen Aufwendungen fiir eine
Mietkaution oder fir den Erwerb von Genossenschaftsanteilen (Pflichtanteile) bei vorheriger
Zusicherung (sieche Punkt 4.2) durch den am Ort der neuen Unterkunft zustdndigen kommunalen
Triager als Bedarf anerkannt werden. Eine Kosteniibernahme in angemessener Hohe ist moglich,
wenn der Umzug vom kommunalen Triger veranlasst bzw. aus sonstigen Griinden erforderlich
und/oder notwendig ist (Pkt. 4.3 (3) und (4)).
Uber die Gewihrung der Hilfe ist nach pflichtgemiBem Ermessen (vgl. § 39 SGB I) zu entscheiden
(B4 AS 37/13 R).
(2) Kaution oder Genossenschaftsanteile konnen nur iibernommen werden, wenn:

* die Leistungsberechtigten die Zusicherung der Ubernahme zuvor eingeholt haben und

= die Uberlassung der Wohnung von der Zahlung der Kaution bzw. der

Genossenschaftsanteile abhdngig gemacht wird und

* keine eigenen Mittel, insbesondere kein Schonvermdgen, zur Verfiigung stehen.
(3) Beantragen die Leistungsberechtigten die Ubernahme einer Mietkaution gemiB § 22 Abs. 6
SGB II bzw. § 35 Abs. 2 Satz 5 SGB XII, haben aber gleichzeitig noch Anspruch auf
Riickerstattung fiir die zur alten Wohnung hinterlegten Kaution, ist die Kaution fiir die neue
Wohnung insoweit nur fiir den Uberbriickungszeitraum zu gewéhren. Die darlehensweise
Bewilligung ist von der Abtretung der alten Forderung abhéngig zu machen.

4.5.3 Form der Gewahrung der Aufwendungen fiir eine Mietkaution und fiir den Erwerb von
Genossenschaftsanteilen

(1) Gemél § 22 Abs. 6 Satz 3 SGB II bzw. § 35 Abs. 2 Satz 5 SGB XII sollen die Aufwendungen
fiir Mietkaution oder den Erwerb von Genossenschaftsanteilen als Darlehen gewihrt werden. Im
SGB 1II sind bei der Gewéhrung und Riickzahlung von Darlehen die Grundsitze des § 42 a SGB 11,
insbesondere Abs. 3 zu beachten.

(2) Die Gewihrung erfolgt grundsétzlich, unter Abtretung der Riickzahlungsanspriiche, gegentiber
den Leistungsberechtigten. Auszuzahlen sind die Aufwendungen fiir Mietkaution oder den Erwerb
von Genossenschaftsanteilen auf Verlangen der Leistungsberechtigten oder unter den
Voraussetzungen des § 22 Abs. 7 SGB II bzw. § 35 Abs. 1 Satz 4 SGB XII direkt an die
Vermieterin/den Vermieter.

5. Ubernahme von Schulden
(1) Die Regelungen des § 22 Abs. 8 SGB II und des § 36 Abs. 1 SGB XII ermichtigen den
Leistungstrager, durch Ubernahme von Schulden die Unterkunft zu sichern oder eine vergleichbare
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Notlage zu beheben. Ziel der Hilfe ist in erster Linie, den personlichen Lebensbereich "Wohnung"
der Leistungsberechtigten zu schiitzen.

(2) Eine Schuldeniibernahme auf Antrag (B 14 AS 58/09 R) kommt nur dann in Betracht, wenn die
Kosten der Unterkunft angemessen im Sinne dieser Richtlinie sind, nicht bereits eine Aufforderung
zur Senkung der Kosten vorliegt und keine neue, angemessene Unterkunft zur Verfiigung steht.

(3) Allein im Rahmen des SGB II ist Voraussetzung fiir die Hilfe, dass Leistungen fiir Unterkunft
und Heizung erbracht werden. Im SGB XII-Bereich kéonnen Schulden auch fir
Nichtanspruchsberechtigte, bei Vorliegen der tibrigen Voraussetzungen, iibernommen werden (§ 21
Satz 2 SGB XII).

5.1  Wohnungslosigkeit

(1) Gemil § 22 Abs. 8 Satz 2 SGB I bzw. § 36 Abs. 1 Satz 2 SGB XII sollen Schulden fiir
Unterkunft und Heizung iibernommen werden, wenn dies gerechtfertigt und notwendig ist und sonst
Wohnungslosigkeit einzutreten droht. Bei der Priifung, ob die Schuldeniibernahme notwendig und
gerechtfertigt ist, muss der Tréger eine sogenannte gebundene Ermessensentscheidung treffen.

(2) Drohende Wohnungslosigkeit besteht regelmdfBig, wenn vom Vermieter eine Rdumungsklage
vorliegt. Eine bloBe Kiindigung des Mietverhdltnisses ist in der Regel nicht ausreichend, eine
unmissverstindliche unter Fristsetzung angedrohte Radumungsklage reicht aber aus. Bei Vorliegen
einer Riumungsklage ist eine Schuldeniibernahme nur sinnvoll, wenn der Vermieter gegen
Schuldenausgleich auf seinen Rdumungsanspruch verzichtet und das Mietverhiltnis neu begrindet.
Soweit eine angemessene neue Wohnung gefunden werden kann, liegt drohende
Wohnungslosigkeit regelméfig nicht vor (B 14 AS 58/09 R).

(3) Die Unterbrechung der Energieversorgung kann im Einzelfall eine der Wohnungslosigkeit nahe
kommende Notlage darstellen.

5.2 Gerechtfertigkeitspriifung

Schulden fiir Unterkunft und Heizung oder eine vergleichbare Notlage (z. B. Haushaltsenergie)
koénnen gem. § 22 Abs. 8 Satz 1 SGB II bzw. § 36 Abs. 1 Satz 1 SGB XII in Ausiibung
pflichtgeméBen Ermessens ibernommen werden, wenn dies gerechtfertigt ist. Bei der Abwigung
im Rahmen der Gerechtfertigkeitspriifung sind die Umstdnde des Einzelfalls zu beriicksichtigen,
wie etwa ursdchliches missbrauchliches Verhalten und der Wille, dieses Verhalten
zukunftsgerichtet zu dndern sowie ein erkennbarer Selbsthilfewillen. Eine Schuldeniibernahme
scheidet generell dann aus, wenn die Unterkunftskosten unangemessen hoch sind.

5.3 Rechtsfolgen

(1) Bevor eine Schuldeniibernahme durch den Tréger erfolgt, sind die Antragsteller unter Hinweis
auf die Mitwirkungspflicht an eine Schuldnerberatungsstelle zu verweisen, um dort priifen zu
lassen, ob geeignete andere Selbsthilfemafinahmen, wie z. B. Ratenzahlung, greifen.

(2) Im Rahmen der Selbsthilfe ist durch den Antragsteller Vermogen im Sinne des § 12 Abs. 2 Satz
1 Nr. 1, 4 SGB 1II vorrangig fiir die Schuldentilgung einzusetzen. Auch ohne ausdriickliche
gesetzliche Bestimmung ist Antragstellern im SGB XII-Leistungsbereich ebenfalls der Einsatz von
Vermogen unterhalb der Vermdgensschongrenze zumutbar.

(3) Im Wirkungskreis des SGB 1I soll die Ubernahme von Schulden grundsitzlich als Darlehen
erfolgen. Das SGB XII verlangt hier eine Entscheidung nach pflichtgemidem Ermessen, ob die
Schuldeniibernahme als Beihilfe oder Darlehen erfolgt.

6. Wohneigentum

(1) Unter Wohneigentum werden Eigenheime und Eigentumswohnungen verstanden.

(2) Kosten fir Unterkunft, Heizung und Warmwasserversorgung sind in Héhe der tatséchlichen
Aufwendungen als Bedarf zu berticksichtigen, soweit sie angemessen sind. Die Angemessenheit bei
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Haus- und Wohneigentum richtet sich nach den fiir Mieter geltenden MafBstiben dieser Richtlinie.
Die Angemessenheit des Wohneigentums im Sinne des § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 SGB II/ § 90 Abs.
2 Nr. 8 SGB XII indiziert nicht die Angemessenheit der Kosten im Sinne des § 22 SGB 11/ 35 SGB
XII. Letzteres ist vielmehr fiir Mieter und Eigentiimer nach einheitlichen Kriterien zu beantworten.
Ansonsten ergdbe sich eine im Hinblick auf das Gleichbehandlungsgebot in Art. 3 Abs. 1
Grundgesetz nicht gerechtfertigte Privilegierung von Haus- und Wohnungseigentiimern gegeniiber
Mietern. Die §§ 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 SGB II / § 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB XII sind rein
vermogensrechtliche  Schutzvorschriften  gegeniiber dem  Verwertungsbegehren  des
Grundsicherungstrégers, wirkt sich aber nicht auf die Héhe der nach § 22 SGB I1/ § 35 SGB XII zu
Ubernehmenden Kosten aus. (B 14/7b AS 34/06 R; B 14 AS 54/07 R)

(3) Fiir Eigenheime und Eigentumswohnungen gelten bei der Beurteilung als Vermogen andere
Angemessenheitsgrenzen als bei der Ermittlung der Unterkunfts- und Heizkosten.

7 Offnungsklausel

Die in dieser Richtlinie enthaltenen Werte sind in einem Turnus von zwei Jahren auf ihre Aktualitit
zu Uberpriifen, ob sie den jeweiligen Wohnungsmarkt in den Vergleichsraumen widerspiegeln,

und gegebenenfalls anzupassen.

8. Inkrafttreten und Geltungsbereich
Diese Richtlinie tritt mit Wirkung vom 01.01.2018 in Kraft und wird mit Inkrafttreten einer neuen
Richtlinie aufler Kraft gesetzt.

)

G/{éi§ fald, den 49, 4.2, D17

Dr. Baybara Syrbe
Landratin
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Karte 1

Vergleichsrdume fir die KdU-Richtlinie im Landkreis
Vorpommern-Greifswald

Einteilung in 8 homogene Lebens- und Wohnbereiche

@ RegionA
@ RegionB
@ RegionC
@ Region D
© Region E
@ Region F
@ Subregion G1

) subregion G2
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Tabelle 1 - Vergleichsradume mit Gemeindezuordnungen

Gemeinden

Region A

Greifswald, Behrenhoff, Dargelin, Dersekow, Diedrichshagen, Hinrichshagen, Levenhagen, Mesekenhagen,
Neuenkirchen (bei Greifswald), Wackerow, Weiten-hagen, Briinzow, Kemnitz, Loissin, Lubmin

Region B

Lassan, Wolgast, Zemitz, Hanshagen, Katzow, Krdslin, Neu Boltenhagen, Rubenow, Wusterhusen

Region C

Anklam, Buggenhagen, Bargischow, Blesewitz, Boldekow, Bugewitz, Butzow, Ducherow, lven, Krien,
Krusenfelde, Medow, Neetzow-Liepen, Neu Kosenow, Neuenkirchen (bei Anklam), Postlow, Rossin,
Sarnow, Spantekow, Stolpe, GroR Polzin, Klein Biinzow, Murchin, Rubkow, Schmatzin, Ziethen

Region D

Heringsdorf, Krummin, Liitow, Sauzin, Karlshagen, Mélschow, Peenemiinde, Trassenheide, Zinnowitz,
Benz, Darggn, Garz, Kamminke, Korswandt, Koserow, Loddin, Mellenthin, Pudagla, Rankwitz, Stolpe
(Usedom), Uckeritz, Usedom, Zempin, Zirchow

Region E

Strasburg, Ueckermiinde, Ahlbeck, Altwarp, Eggesin, Grambin, Hintersee, Leopoldshagen, Liepgarten,
Lilbs, Luckow, Meiersberg, Ménkebude, Vogelsang-Warsin, Altwigshagen, Ferdinandshof, Hammer an der
Uecker, Heinrichswalde, Rot-hemdihl, Torgelow, Wilhelmsburg

Region F

Pasewalk, Bergholz, Blankensee, Boock, Glasow, Grambow, Krackow, Lécknitz, Nadrensee, Penkun,
Piéwen, Ramin, Rossow, Rothenklempenow, Brietzig, Fahrenwalde, GroR Luckow, Jatznick, Koblentz,
Krugsdorf, Nieden, Papendorf, Polzow, Rollwitz, Schonwalde, Viereck, Zerrenthin

Region G

Subregion G1

Bandelin, Gribow, Gro Kiesow, Giitzkow, Karlsburg, Lihmannsdorf, Wrangelsburg, Zissow

Subregion G2

At Tellin, Bentzin, Daberkow, Jarmen, Kruckow, Tutow, Vélschow, Gérmin, Loitz, Sassen-Trantow

Tabelle 2 - Angemessenheitsgrenzen in Euro

GroRe der

Bedarfsge-
meinschaften

1Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen |jede w. Person (15m?)

%0 368,70 4799 OV T

354,08 442,31 522,68 656,74 104,05

286,52 338,16 42504 517,82 _

Subreglon G2

289,53 340,58 41357 507,21 7890
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Zusammensetzung der abstrakten Bruttokaltmiete in Euro

Gr&dadar jede w. Person
Bedarfsge- 1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen (15 %)
meinschaften

KM (n) / BK (k) in € KM‘(n) | BK (k) | KM(n) | BK(K) [ KM(n) | BK KM( ) BK (k) KM | KM (n) | BK(K)

A R A
TR S R

,_,_‘,______,—,—,_._—\,—‘,—,ﬁr*,___,_

SubreglonG2 229,31 | 60,21 | 277,40 | 63,18 | 335,63 | 77,95 | 404,35 | 102, 86 65,02 13,88

KM (n) = Nettokaltmiete
BK (k) = kalte Betriebskosten

Glossar

Nettokaltmiete Mietvertraglich geschuldete Grundmiete

Bruttokaltmiete Grundmiete zuziiglich der anzuerkennenden Neben- bzw.
Betriebskosten

Produkttheorie Faktor Bruttokaltmiete pro m? multipliziert mit der angemessenen
Wohnfldche

Pauschalmieten Bruttokaltmiete ohne Einzelfallabrechnung des tatséchlichen
Verbrauchs
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